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Na temelju ¢lanka 24. Zakona o prostornom uredenju (NNRH br. 30/94, 68/98, 61/00,
32/02 |1 100/04), suglasnosti Ureda drzavne uprave u Medimurskoj Zupaniji — Sluzbe za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa i graditeljstvo (klasa:350-01/06-01/04, ur.broj 2109-05-02-
06-05 od 28.03.2006.), ¢lanka 26. Statuta Opc¢ine Orehovica (Sl.gl. Medimurske Zupanije br.
1/02) i Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Opc¢ine Orehovica
(Sl.gl.Medimurske Zupanije br. 4/05), Opc¢insko vije¢e na 7. sjednici od 18.04.2006., donosi:

Odluku o donoSenju
Prostornog plana ure denja Op €ine Orehovica

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

1) Donosi se Prostorni plan uredenja Opcine Orehovica (u daljnjem tekstu PPUO
Orehovica), izraden od tvrtke Urbia d.o.o. Cakovec.

Clanak 2.

1) PPUO Orehovica sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela.
2) Tekstualni dio sadrzi:

| Obrazlozenje:

1. Polazista

2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja
3. Plan prostornog uredenja

Il Odredbe za provodenje

3) Graficki dio sadrzi:

Kartografske prikaze:

1. KoriStenje i namjena povrsina /MJ 1:25 000/
2. Infrastrukturni sustavi /MJ 1:25 000/
3. Uyijeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora /MJ 1:25 000/
4. Gradevinska podrucja /MJ 1:5 000/

4.1. Orehovica i izdvojena podrucja u kontaktnom prostoru naselja

4.2. Podbrest i izdvojena podrucja u kontaktnom prostoru naselja

4.3. Vularija

4.4. Izdvojeno gradevinsko podrucje — dio Gospodarske zone Medimurje

Grafi¢ke priloge — kartograme /MJ 1:50 000/:
1. Teritorijalno — politicki ustroj
2. Administrativna sjediSta i razvrstaj drzavnih i Zupanijskih cesta
3. Sustav sredisnjih naselja i razvojnih sredista
4. Infrastruktura
4.1. Posta i telekomunikacije
4.2. Energetski sustav
4.2.1. Plinoopskrba
4.2.2. Elektroenergetika
4.3. Vodnogospodarski sustav
4.3.1. KoriStenje voda i odvodnja otpadnih voda
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4.3.2. Uredenje vodotoka i voda
5. Postupanje s otpadom

. ODREDBE ZA PROVODENJE

1 UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRU CJU
OPCINE
Clanak 3.

1) PovrSine opc¢ine se, prema namjeni i nadinu koriStenja, razgrani¢avaju na temelju
vrednovanja prirodnih obiljeZzja prostora i prostornih potencijala stvorenih ljudskim
aktivnostima.

2) Vrsta i razina ljudske aktivnosti u prostoru odreduje slijedeée osnovne kategorije
prostornih jedinica:

- naselja,

- izdvojena podrucja gospodarskih ili drustvenih djelatnosti, te gradevina i uredaja
infrastrukture i komunalnih servisa,

- kultivirane predjele i

- prirodne i prirodi bliske predjele.

3) Kategorija pojedine prostorne jedinice osnova je za utvrdivanje namjene i koriStenja
povrSina opcine.

Clanak 4.

1) Razmijestaj i veli¢ina povrsina, prema namjeni i nainu koristenja na podrucju opcine,
prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. - “KoriStenje i namjena povrsina ”, u mjerilu
1:25.000.

2) Namjena pojedine zemljiSne &estice je funkcija lokacije, a odreduje se temeljem
namjene podrucja u kojoj se zemljiSna Cestica nalazi.

3) KoriStenje predstavlja specificnu karakteristiku pojedine zemljiSne Cestice ili ¢itavog
podrucja, obzirom na posebna obiljeZja, mogucnosti gradnje, uredenja i obvezu zastite.

Clanak 5.

1) Naselja su prostorne strukture namijenjene izgradnji gradevina i uredenju povrSina za
osiguranje stanovanja i spojivih gospodarskih i drustvenih djelatnosti, ovisno o veli€ini i
znacaju pojedinog naselja u op¢inskom sastavu.

2) Naselja se od okolnog prostora razgraniCavaju granicama gradevinskog podrucja
naselja, unutar kojih se razlikuju izgradena podrucja i povrSine za razvoj.

3) Naselja se klasificiraju po tipovima, koji odreduju osnovno usmjerenje uredenja naselja

u cjelini, a dijele se na:

- prijelazni ili urbanizirani tip naselja jaceg stupnja urbaniziranosti, kojega
karakterizira — manja stambena gustoc¢a (okvirno 450 — 1.000 m2 stambene zone /
stanovniku), druStvene funkcije uspostavijene za razinu naselja ili malog broja
naselja u okruZenju, manji udio monofunkcionalnih zona (centralnih sadrZaja, sporta
i rekreacije) u ukupnom gradevinskom podrudju, veca zastuplijenost mijeSanja
funkcija po pojedinaCnim gradevnim cZesticama stambene zone, visoka razina
komunalne uredenosti (sustavi plinoopskrbe, elektroopskrbe, javne rasvijete,
vodoopskrbe, odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda, telekomunikacijski sustavi i
uspostavljeni komunalni servisi - zbrinjavanja otpada, odrzavanja javnih povrSina i
sliéno), srednja razina uredenja javnih povrSina (asfaltirane prometnice, poplo¢ene
pjeSacke i biciklisticke staze), srednja ili mala razina opremljenost javnih povrsina
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urbanom opremom i njihovo oblikovanje u stilu tradicije seoskih naselja — Sire javne
zelene povrsine izmedu prometnice i linije regulacije, kapele i poklonci na racvanju
prometnica i sl.),

- socijalno usmjereni tip naselja, formiran uredenjem bespravno izgradenih
stambenih podrucja, koje karakterizira — veca stambena gustoéa (okvirno 70 — 350
m2 stambene zone / stanovniku), manji broj drustvenih funkcija uspostavljenih
isklju€ivo za razinu naselja, manji udio monofunkcionalnih zona (centralnih sadrzaja,
sporta i rekreacije), srednja razina komunalne uredenosti (sustavi elektroopskrbe,
javne rasvjete, vodoopskrbe, odvodnje, telekomunikacijski sustavi i uspostavljeni
komunalni servis - zbrinjavanja otpada) i mala razina uredenja javnih povrSina
(asfaltirane prometnice, eventualno uredene pjeSacke i biciklistiCke staze).

Na podrucju Opéine Orehovica naselja su po tipovima razvrstana na:

- naselja — Orehovica, Podbrest i Vularija, te izdvojeno gradevinsko podrucje
Podbresta - Mackovec, imaju obiljezja prijelaznog ili urbaniziranog tipa naselja jaceg
stupnja urbaniziranosti, pri ¢emu se Orehovica izdvaja kao opéinsko srediSte s
funkcijom razvojnog sredista,

- dio gradevinskog podru¢ja Orehovice — romsko naselje, ima obiljeZja socijalno
usmjerenog tipa naselja, a ovim planom se definiraju osnove za njegovo komunalno
uredenje kao i razvoj druStvenih funkcija.

Clanak 6.

Izdvojena podru ¢&ja gospodarskih ili druStvenih djelatnosti, odnosno gradevina i
uredaja infrastrukture i komunalnih servisa su prostorne cjeline izvan naselja,
namijenjena uredenju zemljiSta i gradnji gradevina za obavljanje djelatnosti koje nisu
spojive sa stambenom funkcijom naselja ili im je lokacija uvjetovana drugim osobinama
prostora (koriStenjem resursa, prometnom pogodnosti, obvezom sanacije i drugo).

Izdvojena podrucja gospodarskih djelatnosti na podrucju Opcine su:

- juzni dio gradevinskog podrucja gospodarskih proizvodno-poslovnih djelatnosti —
,Gospodarske zone Medimurje* /oznaka 11/,

- gospodarska, proizvodno-poslovna zona sjeverno od Podbresta /oznaka 11/,

- gospodarske, poljopriviedne zone za uzgoj Zivotinja /oznaka PG/ sjeverozapadno
uz Podbrest i zapadno od Orehovice i

- komunalno-servisna zona jugozapadno od Vularije - reciklazno dvoriste
gradevinskog i drugog neopasnog otpada /oznaka K3/.

Izdvojena podrucja druStvenih djelatnosti na podrucju Opcine su:

- izdvojeno podrucje sportsko-rekreacijske namjene uz rekreacijski ribnjak, sjeverno
od Podbresta /oznaka R9/

Izdvojena podrucja gradevina i uredaja infrastrukture ili komunalnih servisa su povrSine
lociranja uredaja i gradevina nuznih za funkcioniranje prometnih i infrastrukturnih sustava
ili sustava komunalnih servisa, a koje zauzimaju vece povrsine izvan naselja i to:

- dijelovi kompleksa HE Cakovec /oznaka IS1/

- groblja Podbrest i Orehovica /oznaka — simbol groblja/,

- povrSina za gradnju uredaja za proc¢iS¢avanje otpadnih voda /oznaka 1S3/,

- povrSine za formiranje gradevnih Cestica gradevina prijenosnih infrastrukturnih
sustava drzavne, Zupanijske ili opcinske razine (trafostanice, mjerne redukcijske
stanice, crpne i prepumpne stanice i sli¢no), za koje je unutar planskog razdoblja
utvrdena ili se moZe pojaviti potreba izgradnje,

- povrSine za formiranje gradevnih €estica cestovnih servisa, isklju€ivo za djelatnost
prodaje goriva na malo, za koje se unutar planskog razdoblja moze pojaviti potreba.

Izdvojena podrucja gospodarskih ili drustvenih djelatnosti, gradevina i uredaja
infrastrukture ili komunalnih servisa se od okolnog prostora razgraniavaju granicama
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izdvojenog podrucja, osim za pojedina¢ne Cestice namjene navedene u alinejama 3 i 4
prethodnog stavka, Cije se povrSine i tocna lokacija definiraju temeljem idejnog rjeSenja,
lokacijskom dozvolom.

Izdvojena podrucja gospodarskih i druStvenih djelatnosti su prostori namijenjeni
uredenju povrsSina, te uvjetno i gradnji gradevina, isklju¢ivo u funkciji osnovne djelatnosti,
odnosno izuzetno i za kompatibilne prateée djelatnosti, a uvjeti uredenja povrSina i gradnje
odredeni su za svako pojedina¢no izdvojeno podrucje:

- za izdvojena podrucja gospodarskih djelatnosti u poglavlju 3.2.1. ovih odredbi

- za izdvojena podrucja drustvenih djelatnosti u poglavlju 4.2.1. ovih odredbi i

- za izdvojena podru€ja gradevina i uredaja infrastrukture ili komunalnih servisa u
poglaviju 5 .

Zahvati u prostoru koji se unutar izdvojenih podruc¢ja izvedu suprotno namjeni
pojedinog izdvojenog podrudja i uvjeta ovim PPUO-om odredenih za uredenje tih podrudja,
smatraju se bespravnom izgradnjom, a odnos prema takvim zahvatima odreduju posebni
propisi koji reguliraju postupanje s bespravnom izgradnjom.

Clanak 7.

Kultivirani predjeli  su podrudja izvan naselja, namijenjena koriStenju obradivog tla za
gospodarsku djelatnost primarne poljoprivredne proizvodnje, te rekreativne i sportske
aktivnosti, a gradnja je moguca jedino ukoliko je u funkciji poljoprivrede, te prateéih
funkcija izdvojenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i to - stanovanja, trgovine
poljoprivrednim proizvodima proizvedenim na gospodarstvu i djelatnosti pruzanja
turistikih usluga u seljackom domadinstvu.

Izuzetno od prethodnog stavka, unutar kultiviranih predjela dozvoljena je gradnja
prometnica i gradevina prijenosnih infrastrukturnin i hidromelioracijskih sustava,
predvidenih ovim PPUO-om ili prostornim planovima Sirih podrudja.

Kultivirane predjele &ini:

- poljoprivredno tlo iskljuéivo osnovne namjene podijeljeno u dvije vrijednosne
skupine — osobito vrijedno obradivo tlo /oznaka P1/ i ostalo obradivo tlo /oznaka
P3/, a koje se dodatno diferenciraju s obzirom na ograni¢enja u koristenju, i to
ogranicenje uvjetovano prostorom Ill. zone zaStite vodocrpilista Prelog,

- ostalo poljoprivredno tlo, ume i Sumsko zemljiste /oznaka PS/, koje obuhvaca
izmijeSane strukture manjih povrSina tla pogodnog za poljopriviednu obradu i
visokog raslinja, a koje se u manjoj mjeri ili povremeno koristi u poljoprivredne
svrhe,

- gradevinske Cestice samostojecih gradevina za komercijalni uzgoj zivotinja manjeg
kapaciteta, koje se pod uvjetima odredenim u ¢lancima 103. mogu formirati unutar
povrSina poljoprivrednog tla isklju€ivo osnovne namjene,

- gradevinske Cestice izdvojenih poljoprivrednih gospodarstava, koja se pod uvjetima
odredenim u €lancima 104.-107. mogu formirati unutar povrsina poljoprivrednog tla
isklju€ivo osnovne namjene,

- Cestice lovackih remiza, koje se pod uvjetima odredenim u ¢&lanku 108. mogu
formirati unutar povrSina poljoprivrednog tla isklju€ivo osnovne namjene i

- dijelovi prostora poljoprivrednog tla isklju¢ivo osnovne namjene, koji se mogu urediti
za rekreativne i sportske aktivnosti, bez dugotrajnog ili znafajnog utjecaja na
prostor i to poljski putovi, staze, prosjeci, mostovi i druge servisne povrsine
primarno uredivane za potrebe obavljanja poljoprivredne proizvodnje.

Uvjeti za koriStenje i uredenje povrSina, te gradnju gradevina, isklju€ivo u funkciji
pojedine djelatnosti navedene u prethodnom stavku, odredeni su:

- u svrhu obavljanja djelatnosti poljoprivrede te prate¢ih sadrzaja stanovanja i
seoskog turizma, u poglaviju 3.2.2., a

- u svrhu rekreativnih i sportskih aktivnosti u poglavlju 4.2. ovih odredbi.

Zahvati u prostoru koji se unutar kultiviranih predjela izvedu suprotno namjeni povrsine,
smatraju se bespravnom gradnjom, a odnos prema takvim zahvatima odreduju posebni
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propisi koji reguliraju postupanje s bespravnom izgradnjom.
Pod zahvatima iz prethodnog stavka smatraju se posebno:

- iskop koji nema poljoprivrednu namjenu,

- asfaltiranje, betoniranje, navoz, razastiranje ili nabijanje razlicitog dovezenog
materijala po povrSini poljoprivrednog tla,

- ogradivanje povrSina koje nisu uredene kao trajni nasadi ili izdvojena poljoprivredna
gospodarstva i

- drugi zahvati koji dovode do smanjenja kvalitete poljoprivrednog tla ili njegove
prenamjene.

Clanak 8.

Prirodni predjeli su podrucja izvornih ekosustava.

Prirodi bliski predjeli  su prostori na kojima je, pod utjecajem ljudske aktivnosti doslo
do promjene izvornih ekosustava, ali se one ograni¢enjem u koriStenju i mjerama zastite
odrzavaju na minimalnoj razini.

Prirodnim i prirodi bliskim predjelima smatraju se:

- povrsine gospodarske Sume, locirane jugozapadno od Orehovice /oznaka S1/

- povrSine Suma posebne namjene u odnosu na ocuvanje tipi¢nih Sumskih zajednica
uz Dravu — juzno od Podbresta i Orehovice /oznaka S3/,

- vodene povrsine starih rijeénih rukavaca, bara i moc€vara starog korita rijeke Drave
/oznaka V/,

- vodene povrsine rekreacijskog ribnjaka /oznaka RI/,

- vodene povrsine odvodnog kanala HE Cakovec, potoci i regulirani vodotoci i njihovi
kontaktni prostori /linijska oznaka/.

Aktivnosti na podruéjima prirodnih i prirodi bliskih predjela ograniavaju se na
djelatnost Sumarstva, vodoprivrede i rekreacije, a za iznimno dozvoljeno uredenje povrSina
uvjeti su odredeni:

- u svrhu obavljanja gospodarskih djelatnosti Sumarstva i vodoprivrede u poglavlju
3.2.3. ovih odredbi, a
- u svrhu rekreativnih aktivnosti u poglavlju 4.2.3. ovih odredbi.

Na podru€ju prirodnih i prirodi bliskih predjela nisu dozvoljeni zahvati koji mijenjaju
namjenu povrsSina, niti gradnja gradevina, osim izuzetno gradnje:

- prometnica i gradevina prijenosnih infrastrukturnih i hidromelioracijskih sustava,
predvidenih ovim PPUO-om ili prostornim planovima Sirih podrucja,

- neasfaltiranih prilaznih putova za Sumske gospodarske jedinice, ukoliko je to
predvideno Sumskom, gospodarskom osnovom podrucja,

- neasfaltiranih prilaznih putova za odrZzavanje hidromelioracijskog sustava, ukoliko je
to predvideno vodnogospodarskom osnovom podrucja,

- lovackih ¢eka i hraniliSta od drveta, ukoliko je to predvideno lovnogospodarskom
osnovom podrucja.

Sva ostala gradnja smatra se bespravhom, a prema njoj se postupa u skladu sa
zakonskim propisima koji reguliraju postupanje s bespravnom izgradnjom.

Clanak 9.

Linijski infrastrukturni i energetski sustavi koji prolaze ili se planiraju izgraditi na
podrucju opcine, kao i lokacije gradevinskih ¢estica za gradevine u funkciji infrastrukturnih
sustava, uskladuju se s osnovnim namjenama prostora na nacin da Sto manje naruSavaju
oshovne namjene prostora, a posebno gradevinska podrucja naselja i izdvojena podrucja,
te prirodne i prirodi bliske predjele.
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2 UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1 Gradevine od vaZnosti za DrZzavu i Zupaniju

Clanak 10.

1) Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su zakonskim propisima o odredivanju
gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Programom prostornog uredenja Republike
Hrvatske, a gradevine od vaznosti za Zupaniju, Prostornim planom Zupanije.

2) Ovim PPUO-om utvrduju se slijedeéi zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu i Zupaniju
koji su preuzeti kao obveza iz planova viSeg reda, a nalaze se ili su planirani na
opc¢inskom prostoru:

Zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu — sve post  oje e

- auto-cesta A4 G.P. Gori¢an (granica Rep. Madarske) — Varazdin — Zagreb (¢voriste
Ivanja Reka, A3)

- drzavna cesta D20 Cakovec (D3) — Prelog — D. Dubrava — Delekovec — Drnje (D41)

- HE ,Cakovec® instalirane snage 80,4 MW, a dijelovi &ijeg kompleksa se nalaze na
prostoru opcéine,

- mala HE na drenaZznom kanalu,

- nasipi odvodnog kanala HE Cakovec

- postojeci visokonaponski dalekovodi:
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- DV 110 kV TS Cakovec — HE Cakovec,
- DV 110 kV HE Cakovec — TS Prelog,
- DV 110 kV HE Cakovec — TS Ludbreg.
- istrazni prostor podru¢ja odobrenog za istrazivanje ugljikovodika naziva
»Sjeverozapadna Hrvatska“ — cjelokupna povrSina Opcine.

Zahvati u prostoru od vaznosti za Zupaniju

- postojece Zupanijske i lokalne ceste s pripadaju¢im gradevinama i uredajima i to:
- 7C 2022 Belica (Z2018) — M. Subotica — Orehovica — D2
- 7C 2038 D20 — Sv. Kriz — Podbrest
- ZC 2055 Vularija — Orehovica (Z2022)
- LC20028 Pribislavec (22018) — V. Stefanec — A.G. Grada Cakovca —
A.G. Grada Cakovca — L20033
- LC20033 A.G. Grada Cakovca — Vularija (Z2055)
- LC20035 Mala Subotica (Z2022) — Sveti Kriz (D20)
- LC 20037 Orehovica (Z2022) — Podbrest — Otok (Z2033)
- LC20039 HE Cakovec (Z2022) — HE Donja Dubrava — D.Dubrava(D20)
- postojeci spojni svjetlovodni kabeli koji prolaze podru¢jem opcine,
- planirani odasilja¢i operatera GSM sustava,
- planirani uredaj za procis¢avanje sanitarno-fekalnih otpadnih voda juzno od
Podbresta i ispust u odvodni kanal HE Cakovec,
- planirana infrastruktura (sustavi cestovnog prometa, plinoopskrbe, elektroopskrbe,
vodoopskrbe i zbrinjavanja otpadnih voda) za ,Gospodarsku zonu Medimurje” i
magistralnainfrastruktura.

Clanak 11.

Autocesta Zagreb-Gori¢an, sukladno Zakonu o cestama, ima definiran zastitni koridor
od 40,0 m obostrano, mjereno od ruba cestovnog pojasa, a unutar kojeg prostora se ovim
planom ne predvida nikakva gradnja, osim moguée izgradnje kanala za oborinsku
odvodnju ,Gospodarske zone Medimurje®, pri ¢emu se uvjeti gradnje kanala trebaju

uskladiti s posebnim uvjetima odrzavatelja autoceste.

Kod rekonstrukcije postojecih visokonaponskih dalekovoda potrebno je rekonstrukciju
izvesti viSenamjenskim koriStenjem stupova za elektroprijenos i uz koriStenje postojecih
koridora.

Kod rekonstrukcije DV 110 kV HE Cakovec — TS Prelog potrebno je preispitati
moguénost korekcije trase na nacCin da se izbjegne prolaz dalekovoda izdvojenim
gradevinskim podrucjima — stambenog i rekreacijskog sadrzaja.

Trasu Zupanijske ceste ZC 2022 Belica (Z2018) — Mala Subotica — Orehovica,
potrebno je korigirati u dijelu gdje tangira romsko naselje u Orehovici, na nacin da se
naselje zaobide s istoCne strane, te se izvede jedan ili najviSe dva priklju¢ka s Zupanijske
ceste za naselje.

Rekonstrukciju postojeéih Zupanijskih cesta unutar naselja, potrebno je izvesti na nacin
da se izvedbom pjeSackih i biciklistiCkih staza, u pravilu odvojeno od kolnika zastitnim
zelenim pojasom, poveca sigurnost svih sudionika u prometu.

Odasiljace mobilnih telekomunikacijskih sustava potrebno je grupirati na nacin da se na
istim lokacijama postave uredaji viSe raznovrsnih operatera, a moze ih se postavljati na
obradivom tlu ili unutar gospodarskih zona, uz potrebno ishodenje miSljenja od strane
nadleznog Konzervatorskog odjela u odnosu na moguce narusSavanje vizura na naselja.

Uredaj za pro€iS¢avanje sanitarno-fekalnih otpadnih voda juzno od Podbresta i ispust u
odvodni kanal HE Cakovec predvideni su na teritoriju opéine i to prvenstveno za potrebe
sustava zbrinjavanja sanitarno-fekalnih voda naselja, a isti uredaj se, pod uvjetom da mu
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8)

9)

1)

2)

3)

se poveca kapacitet, moze Koristiti i za potrebe prociS¢avanja sanitarno-fekalnih voda
,Gospodarske zone Medimurje”.

Infrastrukturni sustavi za potrebe komunalnog opremanja ,Gospodarske zone
Medimurje“ trebaju se rijesiti cjelovito za ukupnu zonu, bez obzira S$to se gospodarska
zona proteze kroz dvije jedinice lokalne samouprave, a uvjeti infrastrukturnog opremanja
dani su u ¢lanku 95. ovih odredbi, kojim se definiraju i drugi uvjeti uredenja i opremanja
gospodarske zone .

U slu¢aju otkrica komercijalnih rezervi ugljikovodika, njihova eksploatacija je moguéa u
skladu s uvjetima pripadajuéeg zakona.

Clanak 12.

Lokacije i trase postojeéih i planiranih gradevina od vaznosti za Drzavu i Zupaniju,
odredene su u kartografskim prikazima br.1.“KoriStenje i namjena povrSina“ i br.2.
“Infrastrukturni sustavi“, u mjerilu 1:25 000.

Odstupanja od planiranih trasa ili novi koridori koji nisu utvrdeni ovim PPUO-om, te
zahvati na zamjeni ili rekonstrukciji postojecih gradevina mogu se dozvoliti na nacin da se
zadovolje:

- ogranic¢enja koriStenja prostora odredena prostornim planom Sireg podrucja,

- ograni¢enja koja uvjetuju postojece infrastrukturne gradevine drzavne, zupanijske i
lokalne razine,

- mjere zastite sigurnosti svih sudionika u prometu, a posebno unutar gradevinskih
podrucja, izgradnjom pjeSackih i biciklistickih staza u pravilu odvojeno od kolnika,

- mjere zasStite prirode i kulturno-povijesnih vrijednosti, odredene u poglaviju 6. ovih
odredbi, te

- mjere spre€avanja negativnog utjecaja na okolinu, odredene u poglavlju 8. ovih
odredbi.

Obzirom da ne postoje studije trasa linijske infrastrukture za ,Gospodarsku zonu
Medimurje“, Sto se posebno odnosi na sustave odvodnje i zbrinjavanja otpadnih voda
(sanitarno-fekalnih, tehnoloSkih i oborinskih), posto su najblizi moguéi recipijenti — Trnava i
odvodni kanal HE Cakovec, znacajno udaljeni od lokacije gospodarske zone, idejnim
rieSenjem za lokacijsku dozvolu mogu se definirati i drugacije trase, od predloZenih ovim
PPUO-m, uz uvjet da se ostali korisnici prostora s rjeSenjem usuglase.
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2.2 Gradevinska podru cja naselja

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

1)

2)

Clanak 13.

Gradevinska podrucja naselja su povrSine unutar obuhvata granica gradevinskih
podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja naselja.

Granice gradevinskih podrudja naselja, detalino su odredene na Kkartografskim
prikazima 4.1. - 4.3. ,Gradevinska podrucja naselja“, na katastarskim kartama u mijerilu
1:5.000.

Granice gradevinskih podrucja u pravilu su odredene:

- granicama katastarskih Cestica,

- trasama putova,

- granicama vegetacijskih pojaseva vodotoka, te

- dubinom pojasa izgradnje gradevnih €estica unutar postoje¢e gradevne strukture,
ovisno o karakteristicnom uzorku naselja.

Clanak 14.

Osnivanje gradevnih Cestica u naselju je postupak kojim zemljiSte unutar gradevinskog
podrucja naselja postaje pogodno za gradnju (gradevinsko), a podrazumijeva formiranje
gradevne Cestice (geodetskom) parcelacijom na temelju uvjeta uredenja prostora iz
mjerodavnog prostornog plana i njeno opremanje komunalnom infrastrukturom u
minimalnom opsegu makadamski izvedene pristupne prometnice i moguénosti prikljucenja
na mrezu opskrbe elektricnom energijom, a ostalo prema tipu naselja (definirano ¢lankom
5. ovih odredbi ), odnosno prema mjesnim prilikama.

Parcelacija zemljiSta u svrhu osnivanja gradevnih estica u naselju moze se obavljati
samo unutar gradevinskog podrucja naselja.

Nova gradevna Cestica ne moze se formirati unutar vegetacijskog pojasa vodotoka,
odnosno unutar pojasa od 30,0 m mjereno od osi vodotoka.

Vodotokom u smislu prethodnog stavka se smatraju potoci i regulirani kanali
hidromelioracijskog sustava, a ne smatraju uli¢ni (putni) jarci i kanali za odvodnju
oborinskih voda gradevinskih podrucja (naselja i izdvojenih podruéja obavljanja djelatnosti)
i zacjevljeni kanali koji €ine ili su planirani kao dijelovi sustava odvodnje otpadnih
sanitarno-fekalnih ili oborinskih voda gradevinskih podrucja.

Clanak 15.

Uvjeti za uredenje prostora i gradnju gradevina unutar gradevinskih podrudja naselja,
odreduju se na osnovu lokacije Cestice unutar naselja, odredenu prema Kkartografskim
prikazima 4.1. - 4.3. ,Gradevinska podrucja naselja“, i ovih odredbi za provodenje i to u
odnosu na:

- pripadnost izgradenom dijelu naselja ili podrucju za razvoj naselja i

- pripadnost pojedinoj funkcionalnoj zoni,

- pripadnost podrucju pojedinog karakteristi€nog uzorka naselja,

- znacaju predmetnog ili kontaktnog prostora u odnosu na kulturnu i prirodnu bastinu
- i mogu¢ nepovoljni utjecaj planiranog zahvata na okolinu.

Clanak 16.

Podru¢ja ovim PPUO-om predvidena za razvoj naselja, koja se koriste u svrhu
djelatnosti biljne poljoprivredne proizvodnje, trebaju se, do uredenja u skladu s namjenom
planiranom prostornim planom, i dalje koristiti na takav nacin.

Podru¢ja ovim PPUO-om predvidena za razvoj naselja, koja se koriste u svrhu
obavljanja djelatnosti nespojivih sa stambenom funkcijom naselja, trebaju se, temeljem
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3)

4)

programa uredenja zemljiSta jedinice lokalne samouprave, prenamijeniti, a sporna
djelatnost izmjestiti na primjerenu lokaciju.

Legalno izgradene gradevine, za obavljanje djelatnosti, koje prema ovom PPUO-u nisu
kompatibilne funkcionalnoj zoni naselja unutar koje se obavljaju, dugoro¢no se trebaju
izmjestiti u primjerene funkcionalne zone, a do izmjeStanja se mogu i dalje Koristiti za
navedenu namjenu, te ih je moguce gradevinski sanirati u nuznom obimu, pod uvjetom da
im se ne povecava povrSina i volumen, ne poveéava kapacitet proizvodnje i ne mijenja
tehnologija obavljanja djelatnosti.

PovrSine prirodnih ili prirodi bliskih predjela unutar naselja, a posebno Sume, vodotoci i
njihovi kontaktni prostori, koje se ovim PPUO-om planiraju zadrZati ili revitalizirati, smatraju
se uredenim u smislu oCuvanja prirodnih obiljezja, te se ne mogu uredivati u druge svrhe i
na nacine koji bi narusili prirodna obiljezja prostora.

2.2.1 Uvijeti odre divanja namjene gra devina

1)

2)

3)

1)

2)
3)

1)

2)

Clanak 17.

Osnovna gra devina (ili gradevina osnovne namjene) je gradevina Cija je namjena
identi¢na namjeni gradevne Cestice, a odreduje se:

- prema namjeni funkcionalne zone unutar koje se gradevna Cestica nalazi

- ili je sadrzaja kompatibilnih s pretezitom funkcijom zone, odredenih u poglavlju
2.2.2. ¢lancima 28. — 35. ovih odredbi.

Prate éom gra devinom smatra se gradevina:

- koja se na gradevnoj Cestici gradi uz gradevinu osnovne namjene,

- ¢ija namjena je odredena vrstom dozvoljenih prateéih djelatnosti, ovisno o
pretezitosti funkcionalne zone naselja unutar koje se gradevna cCestica nalazi,
prema poglavlju 2.2.2._¢lancima 28. — 35.ovih odredbi.

Pomo énom gra devinom smatra se gradevina koja je kao samostojeca ili u kompleksu

smjeStena na istoj gradevnoj Cestici kao i gradevina osnovne namjene i s njom ili s

prate¢com gradevinom ¢&ini funkcionalni sklop.

Clanak 18.

Stambenom gra devinom smatra se gradevina namijenjena stalnom ili povremenom
stanovanju, a moZe biti individualna ili viSestambena.

Individualna stambena gra devina je gradevina s najviSe 3 stambene jedinice.

ViSestambena gra devina je stambena gradevina s viSe od 3 stambene jedinice.

Clanak 19.

Gospodarskom gra devinom smatra se gradevina koja sluzi za obavljanje
gospodarskih djelatnosti - proizvodnih, usluznih, trgova¢kih i komunalno—servisnih, a moze
biti:

- gospodarska gradevina za tihe i Ciste djelatnosti,

- gospodarska gradevina za buéne i/ili potencijalno opasne djelatnosti,

- gospodarska gradevina poljoprivrednih djelatnosti s negativnim utjecajem na
naselje.

Gospodarskom gra devinom za tihe i ¢éiste djelatnosti smatra se gradevina za
obavljanje djelatnosti:
- financija, tehni¢kih i poslovnih usluga i informacijskih djelatnosti (uredi),
- obrtnickih usluga (frizerske, krojacke, postolarske, fotografske, autoelektri¢arske
radionice, autopraonice i sli¢no),

11
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3)

4)

1)

- trgovackih i skladiSnih prostora za trgovinu i skladiStenje proizvoda koji ne utje€u na
povecanje zagadenja zraka ili uzrokuju pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni
prostor, kao Sto su pozari ili eksplozije,

- turistickih i ugostiteljskih djelatnosti bez sadrzaja koji utjeCu na povecanje razine
buke ili zagadenja okoline (hoteli, pansioni, kavane i slino),

- kiosci do 12,0 m2, za obavljanje djelatnosti jednostavnih trgovackih i ugostiteljskih
usluga, prema posebnom propisu,

- obavljanje biljne poljoprivredne proizvodnje (rasadnici, staklenici, plastenici i sl),

- preradu poljoprivrednih proizvoda, osim prerade mesa (sortirnice, pakirnice, vinarije,
uljare i sl.),

- mini mljekare, kapaciteta do10.000 l/dnevno,

- mini pekare, povrSine do 150,0 m2,

- silaZe sto¢ne hrane do 100 m2 i

- gradevine drugih gospodarskih djelatnosti koje ne utjeCu na povecanje buke i
zagadenja zraka i ne uzrokuju pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor.

Gospodarskom gra devinom za bu ¢ne i/ili potencijalno opasne djelatnosti smatra
se gradevina za:

- industrijsku ili obrtni€ku proizvodnju, ili preradu, osim primarne poljoprivredne
proizvodnje, (klanje Zivotinja, prerada mesa, ribe, te Zzivotinjskih ostataka,
proizvodnja hrane, pi¢a, tekstila, koze, stakla, metala, proizvodnja proizvoda od
tekstila, koze, stakla, metala, drveta, kemijskih, betonskih, opekarskih, elektri¢nih i
elektronickih proizvoda i sli¢no.)

- tehnickih servisa (automehaniarske, autolimarske, strojobravarske, klesarske i
limarske radione, kovacnice i sl.)

- gradevinarstva (armiracke, tesarske, stolarske i sli¢ne radionice),

- rudarstva (pogoni za preradu i skladiStenje mineralnih sirovina),

- trgovacki i skladiSni prostori za trgovinu i skladiStenje proizvoda koji mogu
potencijalno utjecati na povecanje buke i zagadenja zraka ili uzrokovati pojave koje
mogu ugroziti ljude i okolni prostor, kao Sto su pozari ili eksplozije, (trgovine i
skladiSta hrane, hladnjace, silosi, suSare, trgovine plinom i sl.)

- prijevoza i/ili komunalnih djelatnosti (kamionska parkiraliSta, gradevine za skupljanje
i selektiranje neopasnog komunalnog i tehnoloSkog otpada, sajmista i sli¢no),

- ugostiteljske djelatnosti, uslijed &ijeg obavljanja potencijalno dolazi do povecanja
razine buke (disco klubovi, no¢ni barovi i sl), odnosno

- gradevine drugih gospodarskih djelatnosti koje se mogu obavljati unutar naselja, ali
mogu potencijalno utjecati na povecanje buke i zagadenja zraka ili uzrokovati
pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor, kao Sto su pozari ili eksplozije, a za
sprecavanje kojih je potrebno provoditi dodatne mjere zastite.

Gospodarskom gra devinom poljoprivrednih djelatnosti s negativnim utj ecajem
na naselje smatra se gradevina:
- za uzgoj zivotinja, neto povrsine po gradevnoj €estici iznad 90,0 m2 i
- za silazu sto¢ne hrane, neto povrSine po gradevnoj ¢estici iznad 100 m2.

Clanak 20.

Gradevinom drustvenih djelatnosti smatra se gradevina za obavljanje djelatnosti
uprave, pravosuda, odgoja, obrazovanja, zdravstva, socijalne skrbi, kulture, zabave,
sporta, rekreacije, vjerskih funkcija, javnog djelovanja gradanskih skupina i sli¢nih
djelatnosti, a dijele se na:

- gradevine za druStvene djelatnosti javnog sektora, kojima u cilju odrzanja i razvoja
zajednice, posredno ili neposredno gospodare tijela vlasti i
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

- gradevine za druStvene djelatnosti u trzno — gospodarskom sustavu, kao gradevine
druStvene nadogradnje, kojima gospodare druge pravne ili fizicke osobe.

Clanak 21.

Poslovnom gra devinom smatra se gospodarska gradevina za tihe i Ciste djelatnosti
i/ili gradevina drusStvenih djelatnosti u trziSno- gospodarskom sustavu.

Stambeno — poslovnom gra devinom smatra se gradevina u kojoj su objedinjene
funkcije stambene i poslovne gradevine.

Clanak 22.

Pomo éne gradevine koje sluze redovnoj upotrebi stambene gra  devine su garaze,
alatnice, najviSe jedno tenis igraliSte po gradevnoj Cestici, najviSe jedan bazen povrsine do
60,0 m2 po gradevnoj Cestici (sve vodene povrsSine vece od 4,0 m2 se smatraju bazenom),
fontane (vodene povrSine dubine do 80,0 cm), vrtni paviljoni i sli¢ne gradevine.

Pomoéne poljopriviedne gra devine bez izvora zaga denja su kolnice, sjenici,
spremista poljoprivrednih strojeva i proizvoda, staklenici, plastenici i slicne gradevine, koje
se mogu graditi na gradevnoj Cestici unutar stambene zone uz osnovnu stambenu ili
stambeno — poslovnu gradevinu ili izvan naselja.

Pomo éne poljoprivredne gra devine s izvorom zaga denja su gradevine za silazu
sto¢ne hrane, neto povrSine po gradevnoj estici do 100 m2 i gradevine za uzgoj Zivotinja
(staje, svinjci, peradarnici, kuni¢njaci i slicne gradevine), u ukupnoj neto povrSini svih
jedinica do 90,0 m2, a koje se ne smatraju gradevinama komercijalne namjene i mogu se
graditi na gradevnoj Cestici unutar stambene zone, uz osnovnu stambenu ili stambeno —
poslovnu gradevinu, ovisno o karakteristicnom uzorku naselja.

Pomoéne gradevine koje sluze redovnoj upotrebi gospodarskih gra devina su
gradevine koje se na gradevnoj ¢estici mogu graditi izvan osnovnog korpusa gospodarske
gradevine, a mogu biti nadstreSnice za parkiraliSta ili otvorena skladista, porte, utovarno —
istovarne rampe, silosi, mjerni i drugi uredaji velikih dimenzija, spremnici goriva i sli¢no.

2.2.2 Smjernice za razgrani éenje povrSina unutar gra devinskih podru ¢&ja

1)

2)

3)

1

naselja, osnova utvr divanja uvjeta ure denja prostora S obzirom na
izgradenost prostora i mogu ¢énost gradnje gra devina ovisno o
funkcionalnoj zoni

Clanak 23.

PovrSine unutar gradevinskih podruéja naselja razgrani€uju se obzirom na:
- izgradenosti, odnosno uredenost prostora, te
- osnovnu funkcionalnu podjelu prostora naselja, prema preteZitosti sadrZaja.

Razgrani¢enje podruc¢ja naselja prema izgradenosti, odreduje se radi razlikovanja
nacina na koji se odreduju uvjeti uredenja i gradnje za izgradena podruc¢ja od podrucja
namijenjenih za razvoj naselja.

RazgraniCenje podrucja naselja, prema pretezitosti sadrzaja, odreduje se radi
grupiranja sli¢nih ili kompatibilnih funkcija, u svrhu osiguranja boljih uvjeta za stanovanje,
obavljanje gospodarskih i druStvenih djelatnosti, te obavljanje drugih aktivnosti unutar
naselja.

Clanak 24.

Izgradenim dijelovima naselja smatraju se svi pretezito uredeni, odnosno pretezito
izgradeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja, odnosno:
- povrSine pretezito zaposjednute gradevnom strukturom, na koje je moguce pristupiti
s javne, prometne povrSine, bez obzira na razinu komunalnog uredenja zemljista;
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2)

3)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

- komunalno uredene, a neizgradene zone unutar gradevinskog podrucja za koje je
na snazi detaljni plan uredenja (u daljnjem tekstu DPU);

- uredene gospodarske, sportske i rekreacijske povrSine na kojima se ne predvida
izgradnja gradevina visokogradnje (sajmiSta, parkiraliSne povrSine, izdvojene
Cestice sportskih igralisSta i sl.);

- uredene povrSine urbanog zelenila (parkovi, spomen podrudja, dje€ja igralista,
SetaliSta, drvoredi i druge);

- komunalno uredeni, ali neizgradeni, srediSnji dijelovi postojeéih stambenih ulica,
koje je moguce urediti formiranjem gradevnih €estica, prema uvjetima iz poglavlja
2.2.4. (kao interpolaciju pojedinacnih gradevnih Cestica) iz ovog PPUO-a, ukoliko se
time ne spreCava mogucnost uredenja ili pristup neizgradenim dijelovima naselja.

Podru ¢jima za razvoj naselja smatraju se pretezito neizgradene ifili komunalno
neuredene povrSine unutar granica gradevnog podrugja, na koje se ovim PPUO-om

predvida Sirenje naselja u svrhu izgradnje gradevne strukture ili uredenja povrsina, u

skladu s osnovnom funkcijom naselja.

Razgrani€enje podrucja naselja, prema izgradenosti, prikazano je granicom izgradenih

dijelova naselja, na kartografskim prikazima br. 4.1.- 4.3. — ,Gradevinska podrucja
naselja“.
Clanak 25.
Unutar izgra denih dijelova naselja , uvjeti za uredenje prostora, formiranje gradevnih
Cestica i gradnju, utvrduju se temeljem odredbi ovog PPUO-a ili temeljem odredbi

vazeéih planova ure denja uzih podru ¢éja, uz uvjet da su uskladeni s ovim PPUO-om.

Potreba, odnosno obveza izrade planova uredenja uzih podruéja i njihov obuhvat
utvrduje se u poglavlju 9.1. ovih odredbi i to samo ukoliko se radi o izgradenom podrucju
naselja, koje je u neposrednom kontaktu s podru€jem za razvoj naselja, a €ije uredenje
moZe utjecati na transformaciju kontaktnog izgradenog podrucja.

Clanak 26.

Na podru €jima za razvoj naselja, uvjeti za uredenje prostora, formiranje gradevnih
Cestica i gradnju, ne mogu se utvrditi bez prethodne izrade prostornog plana ure denja
uzeg podru €ja (UPU ili DPU), prema smjernicama iz poglavlja 2.2.5.ovih odredbi.

Izuzetno se, za podru¢ja predvidena za razvoj naselja, uvjeti za uredenje prostora,
formiranje gradevnih Cestica i gradnju, mogu odrediti:

- temeljem odredbi iz poglavlja 2.2.4 ovog PPUO-a  (kao interpolacija pojedinacnih
gradevnih Cestica u stambenoj zoni), ukoliko je podrucje na kartografskim prikazima
4.1. — 4.3. ,Gradevinska podrucja naselja “ oznaceno kao podrucje bez obveze
izrade prostornog plana uredenja uzeg podrucja, mogucée ga je urediti priklju¢enjem
na postojece mreze infrastrukture ili uz minimalne zahvate na njima, te ukoliko se
pojedinatnom parcelacijom ne stvaraju meduprostori koje nije moguée Koristiti u
skladu s pretezitom namjenom zone,

- temeljem odredbi ovog PPUO-a iz poglavlja 4.1., ukoliko je podrucje namijenjeno
stanovanju, a unutar njega se sukladno uvjetima gradnje u stambenoj zoni, predvida
gradnja gradevina kompatibilnih drustvenih funkcija ili centralnih sadrzaja,

- temeljem odredbi ovog PPUO-a prema ¢lanku 29., ukoliko se unutar stambene
zone ureduje parkovna povrsina.

Clanak 27.

Osnovna funkcionalna podjela prostora naselja na¢elno se odreduje ovim PPUO-om, i
prikazana je na kartografskim prikazima br. 4.1. — 4.3. ,Gradevinska podrucja naselja “.
Prema pretezitosti sadrzaja, dijelovi naselja se razgraniuju na:
- stambene zone /Zuto/,
- mjesSovito-stambene zone /Zuto s naran&astim okvirom/
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- zone centralnih i druStvenih sadrZaja /crveno/,

- gospodarske zone /ljubi¢asto/,

- zone sporta i rekreacije /tamno zeleno/,

- zone urbanog zelenila /svijetlo zeleno/ i

- povrSine infrastrukturnih sustava — za uredenje parkiraliSnih povrSina /bez boje/,
Manje promjene granica zona pretezitih namjena mogu se odrediti izradom prostornih

planova uzih podru¢ja (UPU ili DPU), ukoliko se prostornim rjeSenjem pojedinacnog

detalja dokaze funkcionalna opravdanost promjene.

Clanak 28.

Stambene zone su prvenstveno namijenjene uredenju gradevnih ¢estica i izgradniji
stambenih gradevina i to prema uvjetima uredenja prostora i gradnje odredenih prema
karakteristichom uzorku naselja.

Na pojedinoj gradevnoj Cestici, unutar stambene zone, mozZe se kao gradevina
osnovne namjene graditi:

- jedna stambena gradevina ili

- jedna stambeno — poslovna ili poslovna gradevina, osim poslovne gradevine za
obavljanje djelatnosti autoelektriarskih usluga, pranje automobila, biljnu
poljoprivrednu proizvodnju (rasadnici, staklenici, plastenici), skladiStenje i/ili preradu
poljoprivrednih proizvoda biljnog podrijetla (sortirnice, pakirnice, vinarije), pruzanje
jednostavnih ugostiteljskih i trgovackih usluga u kiosku i silaze sto€ne hrane.

Ukoliko je osnovna gradevina na Cestici izgradena, uz nju se, u-ukupnej-bruto-pevrSini
de49&€%m2—pe4;esﬁekunutar stambene zone, mogu kao prate ée gradevine graditi:

uz osnovnu stambenu ili stambeno — poslovnu gradevinu, jedna poslovna
gradevina,

- uz osnovnu poslovnu gradevinu, jedna stambena ili stambeno — poslovna
gradevina,

- uz osnovnu stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu jedna gospodarska

gradevina bucnih ili potencijalno opasnih djelatnosti — proizvodnje (proizvoda od
tekstila, metala, drveta, elektri¢nih i elektroni¢kih proizvoda), djelatnost tehnickih
servisa (automehaniarske, autolimarske i limarske radione), te gradevinarstva
(armiracke, tesarske i bravarske radlonlce) a

- uz osnovnu stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu mogu se kao prate¢e graditi
gradevine za uzgoj Zivotinja kapacitirane ovisno o udaljenosti prema najblizem
stambenom prostoru, gradevini odgojne ili obrazovne ustanove, kao i drugom
stacionarnom sadrZaju (turisticki, ljeciliSni, socijalne skrbi i sli¢no) i to:

— za kapacitet do 10 uvjetnih grla s minimalnom udaljenosti 12,0 m

- zakapacitet iznad 10 do 30 uvjetnih grla s minimalnom udaljenosti 50,0 m

— za kapacitete iznad 30 uvjetnih grla minimalna udaljenost se utvrduje kao i
za gradnju ovakvih sadrzaja izvan naselja prema tabeli iz ¢lanka 104.

Ukoliko je osnovna gradevina na cCestici izgradena, na njoj se moZe graditi viSe
pomo énih gra devina, za koje mogucnost gradnje i smjeStaj na cestici ovisi o
karakteristichnom uzorku naselja, a mogu biti:

- pomocéne gradevine koje sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine,
- pomocne poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja i
- pomocne poljoprivredne gradevine s izvorom zagadenja.
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Clanak 29.

Ovisno o raznim prometnim, kulturoloSkim, funkcionalnim, povijesnim i drugim
utjecajima, dijelovi zona stanovanja se mogu transformirati (po stoje ée) ili oblikovati
(planirane) u podru ¢&ja mjeSovitih funkcija , unaSanjem djelatnosti koje u odnosu na
stanovanje imaju servisnu ili razvojnu funkciju i to:

- ure denjem podcentara naselja temeljem prostornih planova uzih podru¢ja (UPU i
DPU) kaiji ¢e:

- u podrudjima za razvoj stambenih zona definirati gradnju gradevina
namijenjenih za tihe i Ciste gospodarske djelatnosti trgovine, turizma ili
usluznih djelatnosti ili druStvenih djelatnosti odgoja, zdravstva, kulture ili
vjerskih institucija, a

— U izgradenim podrucjima stambenih zona, osim navedenog u prethodnoj
alineji, dodatno valorizirati moguénosti transformacije karakteristicnog
uzorka naselja, te zastite graditeljske i spomenicke bastine,

- ure denjem pojedina €ne éestice za otvorena tenis igralista , maksimalnog obima
do dva(2) igraliSta po Cestici, u obimu do jedne Cestice navedene namjene po
naselju, na nacin da igraliSte bude minimalno 12,0 m udaljeno od stambenih
gradevina na susjednim gradevnim ¢esticama, te uz moguc¢nost da se na Cestici kao
prate¢i sadrzaj moze graditi jedna prizemna servisna gradevina s tuSevima i
sanitarnim ¢vorom, te prostorom caffe bar-a, ukupne neto povrSine gradevine do
60,0 m2,

- uredenjem pojedina éne Eestice urbanog zelenila javnog rezima koristenja -
parka, Setnice ili djec€jeg igraliSta, pri ¢emu se na takvoj Cestici mogu postavljati
igrala za djecu, klupe za sjedenje, javna i sakralna plastika i graditi jedno igraliSte za
koSarku, te

- ure denjem pojedina éne gradevne cestice za gra devine infrastrukture potrebne
za komunalno uredenje naselja — transformatorske, telekomunikacijske, plinske
redukcijske i/ili prepumpne stanice sustava vodoopskrbe ili odvodnje.

Obavljanje gospodarskih, drustvenih ili komunalno-servisnih djelatnosti unutar
stambene zone, ne smije naruSavati primarnu stambenu funkciju zone, u pogledu
povecanja razine buke, zagadenja zraka, vode i tla.

Clanak 30.

MjeSovito - stambene zone su podrucja u naselju u kojem se u cilju razvoja obrtniStva

i malog gospodarstva, u pove¢anom obimu u odnosu na stambene zone, dozvoljava

mijeSanje stambene i gospodarske — usluzne i trgovacke djelatnosti, te pojedine servisne

djelatnosti.
Na prostoru opc¢ine mjeSovito-stambene zone predvidene su u juznom dijelu Podbresta

i zapadnom dijelu Orehovice.

Na pojedinoj gradevnoj Cestici, unutar mjeSovite - stambene zone, mogu se kao
gradevine osnovne namjene graditi:

- jedna stambena gradevina, ukoliko je dio stambeno — obrtnickog kompleksa,

- jedna stambeno — poslovna gradevina, osim za djelatnost odgoja, osnhovnog
obrazovanja i smjeStajne zdravstvene i socijalne ustanove,

- jedna gospodarska gradevina tihih i €istih djelatnosti, ili

- jedna gradevina bucnih i potencijalno opasnih gospodarskih djelatnosti prijevoza ifili
komunalnih djelatnosti (parkiraliSta i sajmiSta), te ugostiteljske djelatnosti, uslijed
¢ijeg obavljanja potencijalno dolazi do povec¢anja razine buke (disco klubovi, noéni
barovi i sl).

- izuzetno od alineje 3, ovog stavka, gradevina pojedinih tihih i Cistih gospodarskih
djelatnosti i to za obavljanje biljne poljoprivredne proizvodnje (rasadnici, staklenici,
plastenici), skladiStenje i/ili preradu poljoprivrednih proizvoda biljnog podrijetla
(sortirnice, pakirnice, vinarije), pruzanje jednostavnih ugostiteljskih i trgovackih
usluga u kiosku i silaze sto¢ne hrane povrSine do 100,0 m2 ne mogu se na
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gradevnoj Cestici unutar mjeSovite - stambene zone graditi kao osnovne, vec
isklju€ivo kao prateée gradevine.

Ukoliko je osnovna gradevina na Cestici izgradena, uz nju se, d-ukupnej-brute-pevrSint
0d-800;0-m2 po-Eestici unutar mjeSovite, stambene zone, mogu kao prate ée gradevine
graditi:

- uz osnovnu stambenu ili stambeno — poslovnu gradevinu, jedna gradevina bucnih i
potencijalno opasnih gospodarskih djelatnosti proizvodnje (proizvoda od tekstila,
metala, drveta, elektricnih i elektroni¢kih proizvoda), tehnickih servisa
(automehaniCarske, autolimarske, klesarske i limarske radionice i sl.),
gradevinarstva (tesarske i stolarske radionice), trgovacki i skladiSni prostori za
trgovinu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda (trgovine, skladista i hladnjace),

- unutar mjeSovito-stambenih zona ne mogu se kao pratec¢e graditi gradevine
druStvenih djelatnosti — odgoja, obrazovanja i smjeStajne zdravstvene i socijalne
ustanove, a

- unutar mjeSovitih — stambenih zona ne mogu se kao prateCe graditi gradevine
poljoprivrednog gospodarstva s negativnim utjecajem na naselje.

Ukoliko je osnovna gradevina na Cestici izgradena, na njoj se moze graditi viSe
pomo énih gra devina, za koje moguénost gradnje i smjeStaj na Cestici ovisi o
karakteristitnom uzorku naselja, a mogu biti:

- pomocéne gradevine koje sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine, osim bazena
i tenis igralista i

- pomocéne poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja.

Clanak 31.

Zone centralnih i druStvenih sadrzaja  odreduju se kao podrucja naselja prvenstveno
namijenjena uredenju gradevnih ¢estica i izgradnji gradevina druStvene infrastrukture,
ovisno o sustavu sredidnjih naselja i razvojnih Zarista Zupanije, prema uvjetima uredenja
prostora i gradnje odredenih u poglavlju 4.1. ovih odredbi i karakteristiénom uzorku naselja
odredenih u poglavlju 2.2.3. ovih odredbi.

Na pojedinoj gradevnoj €estici, unutar zone centralnih i drustvenih sadrzaja, moze se
kao gradevina osnovne namjene graditi:

- jedna gradevina ili kompleks gradevina druStvenih djelatnosti — uprave i lokalne
samouprave, predskolskog odgoja koji uklju€uje djecja igraliSta, obrazovanja koji
uklju€uje Skolska sportska igraliSta i Skolsku dvoranu, zdravstva — ambulante
primarne zdravstvene zastite i specijalisticke ordinacije, kulture, vjerskih institucija ili
djelovanja gradanskih skupina, te

- jedna gospodarska gradevina tihih i Cistih djelatnosti - trgovine, turizma, ili tihih i
Cistih usluznih djelatnosti.

Ukoliko je osnovna gradevina na Cestici izgradena ili se predvida izgradnja fazno
neodvojivog kompleksa, na €estici se moze graditi prate éa gradevina:

- uz osnovnu gradevinu drustvenih djelatnosti, jedna poslovna, ugostiteljska
gradevina, a

- u sklopu osnovne gospodarske gradevine tihih i Cistih djelatnosti - trgovine, turizma
ili tihih i Cistih usluznih djelatnosti, mogu se urediti stambeni sadrzaji do 50% ukupne
bruto povrsSine gradevina na Cestici.

Unutar zone centralnih i druStvenih sadrzaja, ne mogu se graditi pomo ¢éne
gradevine, osim garaza u gradevnhom kompleksu s gradevinom osnovne ili pratece
namjene.

Unutar zone centralnih i druStvenih sadrZzaja mogu se dodatno:

- uredivati pojedina ¢éne d¢estice urbanog zelenila javnog rezima koriStenja
minimalno 5%, a maksimalno 20% ukupne povrSine zone centralnih i druStvenih
sadrzaja, pri éemu se na takvoj Cestici mogu postavljati igrala za djecu, klupe za
sjedenje, te javna i sakralna plastika,
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- formirati pojedina ¢éne gradevne cestice za gradnju gra devina infrastrukture
potrebne za komunalno uredenje naselja — transformatorske, telekomunikacijske i
plinske redukcijske stanice.

Clanak 32.

Gospodarskim zonama odreduju se prostori namijenjeni za obavljanje gospodarskih
djelatnosti — proizvodnih, usluznih, trgovackih i komunalno — servisnih.
Na pojedinoj gradevnoj Cestici , unutar gospodarske zone, mogu se graditi:
- kao gradevina osnovne namjene, jedna ili kompleks gospodarskih gradevina, osim
gradevina primarne poljoprivredne proizvodnje,
- kao pratece gradevine, servisne i infrastrukturne gradevine u funkciji gospodarske
djelatnosti i
- viSe pomocnih gradevina koje sluze redovnoj upotrebi gospodarskih gradevina.
Uvjeti uredenja gradevnih Cestica i gradnje gospodarskih gradevina u gospodarskim
zonama odreduju se prema poglavlju 3.1.1. ovih odredbi.
Unutar gospodarskih zona mogu se dodatno:
- formirati pojedinacne Cestice parkiraliSta javnog rezima koristenja,
- formirati pojedinac¢ne Cestice javnog zelenila i
- formirati pojedinacne gradevne Cestice za gradnju gradevina infrastrukture potrebne
za komunalno uredenje naselja — transformatorske, telekomunikacijske, plinske
redukcijske stanice i crpne stanice sustava vodoopskrbe ili odvodnje.

Clanak 33.

Zone sporta i rekreacije odreduju se kao kompleksni prostori namijenjeni izgradniji
gradevina i uredenju otvorenih povrSina za sportske i rekreativne aktivnosti.

Na pojedinoj gradevnoj Cestici, unutar zone sporta i rekreacije, mogu se graditi:
- kao gradevina osnovne namjene jedna ili kompleks gradevina sporta i/ili rekreacije
- kao prateca gradevina jedna gradevina gospodarske - ugostiteljske namjene,

Unutar zona sporta i rekreacije mogu se dodatno formirati pojedinacne gradevne
Cestice za gradnju gradevina infrastrukture potrebne za komunalno uredenje naselja —
transformatorske i plinske redukcijske stanice.

Unutar zone sporta i rekreacije, ne mogu se graditi pomocne gradevine, osim garaza u
gradevnom kompleksu s gradevinom osnovne ili prate¢e namjene.

Clanak 34.

Zone tradicijskog ili urbanog zelenila odreduju se kao javne povrSine za uredenje
parkova, spomen obiljezja, djecjih igraliSta, SetaliSta i sliénih prostora, u pravilu nisu
namijenjene izgradnji gradevina, ve¢ se ureduju izvedbom parternog oplo¢enja, uredenjem
nasada i postavom urbane opreme.

Na pojedinoj €estici, unutar zona urbanog zelenila dozvoljava se dodatno:

- postava, odnosno gradnja, javne i sakralne plastike tlocrtne povrSine do 10%
povrSine Cestice urbanog zelenila,

- izgradnja privremenih gradevina namijenjenih javnim manifestacijama, maksimalne
povrSine do 200,0 m2, te

- postava igrala za djecu i izvedba najviSe jednog koSarkaSkog igraliSta na djecjim
igralistima.

Clanak 35.

Povrsine infrastrukturnih sustava unutar naselje su prostori koji se rezerviraju
isklju€ivo za potrebe uredenja javnih parkiraliSta za potrebe groblja i za potrebe drusStvenih
funkcija u srediStima naselja.
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2) Unutar naselja mogu se u stambenim, mjeSovitim i gospodarskim zonama, te na zelenim
povrSinama rezervirati prostori i graditi gradevine u funkciji infrastrukturnih sustava, kao Sto su
crpne stanice, retencije za oborinsku odvodnju, kiSni vrtovi, preljevni sustavi i sli¢no.

2.2.3 Uvjeti ure denja prostora i gradnje unutar izgra denih dijelova

1)

2)

3)

1)

gradevinskog podru €ja naselja, obzirom na karakteristi €&ne uzorke
naselja

Clanak 36.

Karakteristicni uzorci naselja odreduju se na osnovu prepoznatljivih, jedinstvenih
obiljeZja koja se mogu odnositi na €itava naselja ili na pojedine cjeline unutar naselja.

Jedinstvena obiljeZja odnose se prvenstveno na:

- oblik, veli¢inu i nacin koriStenja gradevnih Cestica,

- oblikovne i funkcionalne znacajke gradevne strukture,
- odnos privatnog i javnog prostora i

- odnos prostora naselja prema okolnom podrudju.

Karakteristi¢ni uzorci naselja o€itavaju se kao odraz nacina Zivota u odredenom
povijesnom razdoblju razvoja naselja i time &ine povijesno urbano nasljede, stoga se
njihova transformacija moze dozvoliti, odnosno planirati, samo ukoliko to pogoduje
uredenju ili kvalitetnijem koriStenju prostora naselja ili osigurava moguénosti za razvoj
drustvenih funkcija u naselju, te onih gospodarskih grana kojima se bavi znacajniji udio
stanovniStva naselja.

Clanak 37.

Na podrugju Opcine Orehovica razlikuju se slijedeéi osnovni karakteristi¢ni uzorci
naselja:
- podrucja centralnih i druStvenih funkcija:

— prostor srediSta Orehovice graden kao kompleks poslovno-stambene
namjene,

— prostor — Cestica kompleksa socijalne ustanove u Orehovici,

— ostala srediSta s druStvenim funkcijama u naseljima, nastala relativho
recentnom izgradnjom gradevina druStvenih funkcija i trgovackih sadrzaja
na neizgradenim prostorima unutar naselja, izgradnjom samostojecih
gradevina na pojedinac¢nim ¢esticama,

— povijesne jezgre naselja - prostori uz kapelice u Orehovici i Vulariji

— povijesni mali parkovi, odnosno, zeleni otoci na krizanjima, na kojima su
izgradene kapele, poklonci ili raspela,

— sportski i rekreacijski prostori unutar svih naselja na podrucju opéine nastali
planskom urbanizacijom,

- pretezito stambena podrucdja:

— povijesna ruralna matrica naselja sa podvrtnicom, poluugradene strukture,
koja je oCuvana u starijim, uglavnom rubnim dijelovima svih naselja,

— prostori niske stambene izgradnje ruralne matrice poluugradene strukture,
koje najéeSce definira nesSto Sira i kraéa gradevna Cestica, nego kod
povijesne ruralne matrice, te nedostatak podvrtnice, i nastali pretezito
planskom urbanizacijom, bilo Sirenjem naselja na okolne poljoprivredne
povrSine, bilo transformacijom postojeéih dijelova naselja, odnosno
izgradnjom podvrtnica —u srediStima naselja,

— kao poseban karakteristi¢ni uzorak naselja izdvaja se podrucje izdvojenog
gradevinskog podru¢ja naselja Orehovica — romsko naselje, koji je
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

temeljem provedbe socijalno — komunalnog programa u fazi transformacije
iz podrucja bespravno i stihijski izgradene gradevne strukture u podrucje
individualne stambene gradnje otvorenog tipa, male visine gradnje i visoke
stambene gustoce.

Clanak 38.

Uredivanje prostora i izgradnja na izgradenim dijelovima svih naselja moguce je jedino
u smislu zadrzavanja jedinstvenih obiljezja karakteristitnog uzorka naselja, a dozvoljene
transformacije odredene su za svaki karakteristi€ni uzorak.

Clanak 39.

Prostor srediSta Orehovice gra den kao kompleks poslovno-stambene namjene
objedinjava trgovacke i usluzne funkcije, sa stanovanjem na katu moguce je dogradivati,
rekonstruirati i adaptirati kao cjeloviti kompleks ili kao pojedina¢ne funkcionalne i oblikovne
dijelove kompleksa, na nacin da ukupna izgradenost prostora kompleksa ne prijede 40%.

Visina gradevine, odnosno dijelova gradevine se zbog primijenjene arhitektonske forme
odreduje s brojem etaza — P+1 kat.

ProCelja kompleksa koji ima stambenu namjenu moze se preoblikovati jedino na nacin
da se zahvat provede uniformno na svim stambenim jedinicama.

Stambeni dijelovi gradevine mogu se prenamjenjivati u poslovne samo ukoliko te neée
negativno utjecati na funkcionalno koriStenje ostatka stambenog prostora.

Clanak 40.

Cestica kompleksa socijalne ustanove u Orehovici gradena je kao kompleks
funkcionalno povezanih samostojecih gradevina, visine P+1.

Kompleks se moze rekonstruirati, adaptirati i dogradivati u istoj socijalnoj funkciji, te za
kompatibilne sadrzaje i na nacin da se:
- pojedinacne izgradene gradevine mogu dogradivati i medusobno povezivati,
- unutar kompleksa moze interpolirati nova gradevina
- dijelovi kompleksa se mogu nadogradivati do najviSe P+2,
- ukupna izgradenost estice ne moze prijeéi 40% povrSine Cestice.

Dijelovima kompleksa koji imaju stambenu namjenu, a gradeni su za potrebe osoblja
ustanove treba osigurati zadrzavanje zasebnog pristupa.

Clanak 41.

Ostala sredista s druStvenim funkcijama u naseljima , bilo da se radi o postoje¢im
relativno recentnom izgradenim samostoje¢im gradevinama druStvenih funkcija i
trgovackih sadrzaja na pojedina¢nim Cesticama, bilo da se radi o novoj gradnji potrebno je
i odrzavati, rekonstruirati, odnosno dogradivati na nain da se ¢uva uzorak otvorene
strukture gradnje.

NajviSa etaznost gradevina moZze biti P+1, te najviSa visina vijenca gradevina 6,60m
7,0 m, osim gradevina osnovnih Skola, Skolskih sportskih dvorana i crkava kojima visina
vijenca moze maksimalno iznositi 10,0 m.

Clanak 42.

Povijesne jezgre naselja , u koje se ubrajaju prostori oko kapela u Orehovici i Vulariji
trebaju se, kao dio povijesne kulturne bastine, ouvati od transformacije.

Uredenje prostora i gradnja gradevina kapela, mogu se izvoditi u smislu rekonstrukcije i
adaptacije gradevina i vanjskih prostora, prema misljenju nadleznog Konzervatorskog
odjela.

| za zahvate na drugim gradevinama koje su od navedenih kapela udaljene do 50,0 m,
potrebno je poStivati mjere zaStite vizura na kapele, definirane misljenjem nadleznog
Konzervatorskog odjela.
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Clanak 43.

Povijesni mali parkovi, odnosno zeleni otoci na kri Zanjima, na kojima su
izgradene kapele, poklonci ili raspela, ne mogu se transformirati izgradnjom novih
gradevina, ve¢ se trebaju uredivati kao zelene povrSine, a samo izuzetno, ukoliko je to
prometno nemoguce, kao oploceni pjeSacki trgovi.

Prostori uz gradevine evidentirane prema Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara,
odnosno predloZene za zastitu na lokalnoj razini, odreduju se kao prostori ambijentalnih
cjelina od znacaja za naselje.

Unutar takvih povrSina nije dozvoljena:

- gradnja nadzemnih gradevina infrastrukture (transformatorskih  stanica,
telekomunikacijskih stanica, plinskih redukcijskih stanica, nadstreSnica i sli¢nih
gradevina),

- postava prometne signalizacije koja vizualno zaklanja kapelu, poklonac, odnosno
raspece,

- postava reklamnih natpisa, te

- gradnja prometnih gradevina niskogradnje - stajaliSta za autobuse, parkiraliSta i
drugih sli¢nih gradevina.

Za zahvate na kapelama, pokloncima i raspelima, koji se nalaze unutar malih parkovnih
povrSina, odnosno zelenih otoka u naseljima, a kategorizirani su kao odnosno evidentirana
graditeljska bastina i javna plastika, osim uvjeta iz ovog &lanka, potrebno je primijeniti
posebne mjere zastite iz poglavlja 6.3.

Clanak 44.

Sportski i rekreacijski prostori unutar svih naselj a, nastali planskom
urbanizacijom mogu se dalje izgradivati prema uvjetima za izgradnju zona sporta i
rekreacije iz poglavlja 4.1. ovih odredbi.

Clanak 45.

Na prostorima izgradenih dijelova stambenog podruéja povijesne ruralne matrice ,
potrebno je zadrzati karakteristiCan uzorak naselja, a dozvoljena transformacija matrice
odredena je ¢lankom 46.

Na prostorima na kojima se zadrzava povijesna ruralna matrica naselja gradevnoj
Cestici odredeni su pojasevi izgradnje po dubini ¢estice i to:

- pojas izgradnje stambenih, stambeno — poslovnih i poslovnih gradevina odreden je
sa 25,0 m, od linije regulacije, a maksimalna visina vijenca gradevina u tom pojasu
odredena je visinom vijenca viSe postojeCe osnovne gradevine na susjednim
gradevnim &esticama, ali ne moze biti viSa od 6;66-m 7,0 m.

- pojas izgradnje pomoénih gradevina koje sluze za redovnu upotrebu stambene
gradevine, osim tenis igraliSta, te pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina bez izvora
zagadenja, odreden je od zavrSetka izgradnje stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih gradevina u dubinu Eestice, a maksimalna visina vijenca gradevina u tom
pojasu odredena je s 5,00 m,

- pojas izgradnje pomocnih poljoprivrednih gradevina s izvorom zagadenja odreden je
s 12,0 m od zavrSetka pojasa izgradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih
gradevina u dubinu Cestice, a u tom pojasu je moguce graditi i pojedinacno tenis

) , M co.
- pojas podvrtnice, odreden je kao povrSina iza gradevnog dijela ¢estice, odnosno
pocinje 100,0 m od regulacijske linije u dubinu €estice, nacelno sluZi poljoprivrednoj
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obradi, naj¢eSce kao vrt i voénjak, a izgradivati se moZze uz uvjet zadovoljenja
koeficijenta izgradenosti ukupne gradevne Cestice.

3) lzuzetno od alineje 1. stavka 2. ovog ¢lanka, stambene, stambeno—poslovne i poslovne
gradevine se mogu protezati i viSe u dubinu Cestice, ukoliko to ne onemogucava gradnju
pomocénih poljoprivrednin gradevina iza stambenog pojasa, na susjednim gradevnim
Cesticama.

4) Prilikom rekonstrukcije, zamjene ili interpolacije, osnovnu gradevinu je potrebno locirati
na gradevinskoj liniji postojece gradevine koja se ruSi, odnosno na gradevinskoj liniji
utvrdenoj prema okolnom podrucju ruralne matrice, te ovisno o lokalnom obicaju, na ili uz
bo&nu medu Cestice uz koju se karakteristi¢no locirala gradevina.

5) Pomoéne gradevine potrebno je locirati na onoj strani gradevne Cestice na kojoj je
izgradena i osnovna gradevina i oblikovati ih na nacin da im nagib krovnih ploha ne prelazi
45°, a visina vijenca ne prelazi 3,0 m, osim Sto za sjenike i spremiSta poljoprivrednih
strojeva i proizvoda visina vijenca moze biti do 4,80 m.

6) Pomocéne gradevine koje se grade kao dijelovi stambenog kompleksa mogu imati visinu
vijenca stambenog kompleksa.

7) Pomocne gradevine - kolnice, sjenici i druga spremiSta poljoprivrednih strojeva i
proizvoda, mogu se, osim na nacin odreden stavcima 5. i 6. ovog €lanka, graditi kao
ugradene gradevine, odnosno gradevine gradene poprijeko gradevne Eestice od lijeve do
desne bocne mede, uz uvjet da se osigura kolni prolaz kroz gradevinu i da se gradevina

8) lzuzetno od stavka 5 ovog €lanka, garaza se moze locirati na suprotnoj strani ¢estice, uz
uvjet da je regulacijske linije udaljena najmanje 20,0 m, te da svojom pozicijom ne sprecava
slobodni kolni pristup, Sirine minimalno 3,0 m, do straznjeg dijela gradevne Cestice

Clanak 46.

1) Transformacija povijesne ruralne matrice  dozvoljava se:
- objedinjavanjem najviSe dvije susjedne postojece gradevne Eestice u jednu, uz uvjet
da Sirina objedinjene €estice ne iznosi vise od 24,0 m,
- povecanjem izgradenosti ¢estice do najviSe 40% povrSine,
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2)

1)

1

2)

- zamjenom pomocénih poljoprivrednih gradevina gradenih iza pojasa stambene
izgradnje ili interpolacijom novih gospodarskih gradevina za obavljanje tihih i Cistih
djelatnosti, uz postivanje ostalih obiljeZzja matrice, a prvenstveno oblikovnih i
funkcionalnih znaajki gradevne strukture u pojasevima izgradnje pomocnih
gradevina ,

- zamjenom ili prenamjenom pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina ili interpolacijom na
Cestici, najmanje 20,0 m iza pojasa stambene izgradnje pa do pocCetka pojasa
podvrtnice, gospodarskih gradevina za obavljanje buc¢nih i potencijalno opasnih
djelatnosti - obrtnicke proizvodnje (proizvoda od tekstila, metala, drveta, elektri¢nih i
elektroniCkih  proizvoda), djelatnost tehni¢kih servisa (automehaniarske,
autolimarske i limarske radione), te gradevinarstva (armiracke, tesarske i bravarske
radionice), uz poStivanje ostalih obiljezja matrice, a prvenstveno oblikovnih i
funkcionalnih znacajki gradevne strukture u pojasevima izgradnje pomocnih
gradevina , te

- postavom na povrSinu podvrtnice - plastenika i staklenika, visine vijenca
konstrukcije do 2,50 m, te visine sliemena konstrukcije do 4,80 metara i bez dijelova
s drvenim, limenim ili zidanim oblogama i

evina | maksimal hine.d Xostico.
- uvodenjem pojasa izgradnje gradevina poljoprivrednog gospodarstva s negativnim
utjecajem na naselje, gradenih kao pratec¢ih uz stambenu ili stambeno-poslovnu
gradevinu, prema uvjetima iz ¢lanka 28. i 104.

Prostori izuzeti od mogucnosti transformacije iz alineje 6. prethodnog stavka su
povrSine unutar granica gradevinskog podrucja svih naselja, ovim PPUO-om predvidene
za razvoj naselja.

Clanak 47.

Prostori niske stambene izgradnje ruralne matrice, nastali planskom
urbanizacijom , koje naj¢eSc¢e definira neSto Sira gradevna Cestica, nego kod povijesne
ruralne matrice, veca udaljenost osnovne gradevine od linije regulacije, te ponegdije i
nedostatak podvrtnice, mogu se izgradivati i podlozni su transformaciji strukture na jednaki
nacin kao prostori povijesne ruralne matrice, osim:

- pojas izgradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina uz Zupanijske
prometnice, odreden je sa 20 m, od regulacijske linije, ¢ime se i dubina ostalih
pojaseva pomice za 5,0 m u dubinu Cestice,

- ukoliko je gradevna linija od regulacijske uvucena za viSe od 3,0 m, a karakteristika
gradnje osnovnih gradevina pojedine ulice ili dijela ulice jest da su garaze
integrirane u volumen osnovne gradevine (u razini pro€elja ili od njega odstupaju
maksimalno 1,0 m), na isti nafin se mogu graditi nove, odnosno rekonstruirati
postojece gradevine osnovne namjene i

- ukoliko je gradevna linija od regulacijske uvuéena za viSe od 5,0 m, a karakteristika
gradnje osnovnih gradevina pojedine ulice ili dijela ulice jest da su garaze gradene u
kompleksu s osnovnom gradevinom (na nacin da izlaze izvan ravnine procelja vise
od 1,0 m), na isti nadin se mogu graditi nove, odnosno rekonstruirati postojece
gradevine osnovne namjene.

Clanak 48.

Stambeno podru €je izdvojenog gra devinskog podru €ja Orehovice — romsko
naselje, treba se izgradivati temeljem prostornog plana uzeg podrucja (DPU), prema
smjernicama iz poglavlja 2.2.5 .

Radi realizacije socijalno — komunalnog programa uredenja bespravno izgradenog
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1)

2)
3)

4)

djela naselja i uredenja novog stambenog podrudja:

- veli¢ina gradevnih Cestica koje se formiraju za postoje¢u gradnju ne moze biti manja
od dvostruke tlocrtne povrSine izgradene stambene gradevine i svih pomoc¢nih
gradevina, koje s njom ¢ine cjelinu,

- sve gradevne Cestice koje se osnivaju za postojece i planirane gradevine trebaju
imati direktan prilaz na javnu prometnu povrsinu i mogucénost prikljuéenja na mrezu
elektroopskrbe i opskrbe pitkom vodom,

- na podrucju se mogu interpolirati nove gradevne €estice, a veli¢ina novoplaniranih
gradevnih ¢estica na tom podru¢ju moZe biti manja od minimalnih prema ovom
planu, ali ne manja od 10,5 m Sirine i 200,00 m2 povrsSine,

- koeficijent izgradenosti stambenih ¢estica moze biti najvise 0,5, a

- visina vijenca stambenih gradevina na minimalnoj ¢estici moze biti najvise 4,80 m, a
na Cesticama vec¢im od 200,0 m2 visina vijenca stambenih gradevina moZze biti
najvise 6;60-m 7,0 m.

Clanak 49.

U stambenim zonama naselja, karakteristicnih uzoraka naselja poluotvorene ili
otvorene strukture gradnje, nije dozvoljeno vrsiti transformaciju karakteristicnog uzorka na
nacin da se osnovne gradevine dograduju, odnosno nadograduju, u obliku uli€¢nog niza.

Unutar opc¢ine nije dozvoljeno graditi gradevine u formi uli€nog niza.

Unutar uzoraka naselja individualne stambene gradnje mogucée je graditi
viSestambene gra devine (gradevine koje sadrze viSe od 3 stana po Cestici), ukoliko se:

- njihovim oblikovanjem poStuje karakteristi€¢an uzorak naselja,

- ukoliko se zadovolje funkcionalni zahtjevi gradevne cestice u pogledu prihvata
potrebnog broja parkiraliSnih mjesta i lociranja uredaja infrastrukture, te kanti za
otpad unutar Cestice,

- a uz viSestambenu gradevinu nije moguée graditi prateéu gradevinu, odnosno na
Cestici se mogu dodatno graditi jedino garaze i spremiSta u funkciji viSestambene
gradevine.

Postojece viSestambene gradevine koje su kao izuzetak izgradene u pojedinim
naseljima moguce je rekonstruirati i nadogradivati u skladu s odredbama poglavlja 2.2.4.

2.2.4 Opéi uvjeti ure denja gradevnih ¢€estica i gradnje gra devina unutar

1)

stambenih zona izgra denih dijelova gra devinskih podru €ja naselja

Clanak 50.

Moguénost formiranja novih gradevnih &estica interpolacijom unutar stambenih zona
izgradenih dijelova gradevinskih podru¢ja naselja odredena je slijede¢im minimalnim
uvjetima:

nacin izgradnje najmanja Sirina | najmanja  dubina | najmanja povrSina | dozvoljeni

osnovne gradevine | gradevne Cestice | gradevne Cestice | gradevne Cestice | koeficijent
/m/ /m/ /m2/ izgradenosti /kig/

slobodnostojece gradevine

prizemne 16,0 25,0 400,0 03 04

katne 18,0 30,0 540,0 03 04

poluotvorene gradevine

prizemne 12,0 25,0 300,0 0,4

katne 14,0 35,0 420,0 0,4

ugradene gradevine

prizemne 8,0 25,0 200,0 0,5

katne 6,0 25,0 150,0 0,5
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2)

3)

4)

1)

Na gradevnim ¢&esticama koje se formiraju na nacin da im je povrSina veca od
minimalno odredenih u prethodnom stavku, koeficijent izgradenosti Cestice moZze
maksimalno iznositi 0,4.

Na postoje¢im gradevnim ¢esticama unutar izgradenih stambenih zona Cije dimenzije
(Sirina, dubina i/ili povrSina) su manje od odredenih stavkom 1. ovog ¢lanka, a na kojima
postoji legalno izgradena gradevina, nije moguce vrsiti daljnja cijepanja Cestice kojima bi
se smanjila povrSina gradevne Cestice, a moguce je vrSiti zamjenu postoje¢e gradevine
novom, sanaciju, adaptaciju, rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju postojecih gradevina
te interpolaciju novih gradevina, u skladu s namjenom zone i karakteristi¢nim uzorkom
naselja, te ukoliko su zadovoljeni ostali opéi uvjeti gradnje gradevina na &estici, mjere
zaStite kulturno - povijesnih vrijednosti iz poglavija 6.3. i mjere spre€avanja negativnih
utjecaja na okoli§ iz poglavlja 8. ovih odredbi.

Izuzetak od stavka 1 ovog &lanka Cine Eestice unutar dijela izdvojenog gradevinskog
podruc¢ja Orehovice — romskog naselja, koje mogu biti i manje, a odreduju se prema
karakteristicnom uzorku naselja iz ¢lanka 48 ovih odredbi.

Clanak 51.

1) Ne preporuca se dubina gradevne Cestice ve¢a od 100,0 m, osim u podrucjima ruralne

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

matrice, gdje se osigurava moguc¢nost gradnje gradevina poljoprivrednih gospodarstava.

Ukoliko se nova gradevna Cestica formira cijepanjem od postoje¢e gradevne Cestice,
obje trebaju zadovoljiti minimalne uvjete iz stavka 1. prethodnog ¢lanka.

U postupku moguceg objedinjavanja najvise dvaju postojeéih susjednih gradevnih
Cestica unutar stambene zone, objedinjava se i povrSina izgradivih dijelova Cestica, a
zadrzavaju broj gradevina po C&estici i uvjeti minimalnih udaljenosti gradevina prema
susjednim gradevinama, odnosno susjednim gradevnim ¢esticama.

Kada je sukladno odredbama posebnih propisa potrebno utvrditi povrSinu zemljiSta za
redovnu upotrebu postojeCe gradevine osnovne namjene, koja nema formiranu vlastitu
gradevnu Cesticu, Cestica mora sadrzavati zemljiSte ispod gradevine, povrSinu za
odrzavanje gradevine, povrSinu za priviemeno skupljanje komunalnog otpada, povrSinu za
smjestaj kucnih instalacija, te prostor za smjeStaj vozila i pristup s javne prometne
povrSine.

Redovnom upotrebom iz prethodnog stavka ne smatraju se zahvati dogradnje i
nadogradnje gradevine, koji premaSuju 5% ukupne bruto povrSine zgrade u trenutku
utvrdivanja povrSine zemljiSta za redovnu upotrebu postojec¢e gradevine, a takvi zahvati se
mogu predvidjeti samo ukoliko gradevna Cestica i gradevina zadovoljavaju opc¢e uvjete
gradnje gradevina iz ovog poglavlja.

Clanak 52.

Svaka gradevna Cestica treba imati najmanje jedan neposredan pristup na javnu
prometnu povrsinu.

U sluCaju kada se gradevna Cestica nalazi uz krizanje postojec¢ih ulica razlicitog
znaCaja, prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu treba ostvariti preko ulice
nizeg znacaja, a ukoliko je formirana samo jedna od dvije planirane ulice, priklju¢ak treba
ostvariti s postojece ulice.

U slucaju prilaza na javnu cestu Zupanijskog znacaja, potrebno je poStivati posebne
uvjete prikljucenja nadlezne uprave za ceste.

Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta odreduje se prema uvjetima iz
poglavlja 5.1.1.2. ovih odredbi.
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran kolni prilaz minimalne Sirine 3,0 m do
straznjeg dijela Cestice, a moguce ga je osigurati unutar povrSine €estice ili izvan povrsine
Cestice.

Clanak 53.

Linija regulacije je pravac koji razgrani¢ava javnu povrSinu od gradevnih Cestica.

Gradevni pravac oznaCava obvezu gradnje gradevina osnovne namjene na hjime
definiranoj udaljenosti od linije regulacije.

Udaljenost linije regulacije od ruba kolnika treba omoguditi izgradnju pjeSackog
nogostupa, najmanje Sirine 1,20 m, a preporuéa se 1,60 m i izgradnju mreza komunalne
infrastrukture, unutar koridora ulice.

Unutar izgradenog dijela gradevnog podrucja, linija regulacije i gradevni pravac,
odredeni prema Sirem podrucju karakteristicnog uzorka naselja, unutar kojeg se nalazi
gradevna cCestica, obvezuju¢i su za novu gradevnu Cesticu, te novu gradnju, odnosno
rekonstrukciju, zamjenu ili dogradnju postojecih gradevina.

Izuzetno se moZze odstupit od uvjeta iz prethodnog stavka, ukoliko je to uvjetovano
potrebnom Sirinom uli€nog koridora za mogucénost izvedbe kolnih povrSina i sigurnost svih
sudionika u prometu.

Ukoliko se gradevine druStvenih djelatnosti lociraju na pojedinaénim gradevnim
Cesticama unutar funkcionalnih zona centralnih i drustvenih sadrzaja, a koje se
neposredno nastavljaju na podrucja stambenih zona, gradevine se mogu locirati uvu¢eno
u odnosu na gradevni pravac karakteristitnog uzorka naselja, a u tom sluaju prostor
ispred gradevine treba oblikovati kao javni trg ili park.

Clanak 54.

Medusobni odnos osnovne, pratece i pomoénih gradevina na gradevnoj cestici
odreduje se na temelju pripadnosti Cestice pojedinoj funkcionalnoj zoni, odredeno u
poglavlju 2.2.2. i karakteristicnom uzorku naselja, odredeno u poglavlju 2.2.3. ovih odredbi.

Prateée gradevine koje se na gradevnu c&esticu smjeStaju uz gradevinu osnovne
namjene mogu biti gradene kao samostojece ili u kompleksu s osnovnom gradevinom.

Pomocne gradevine mogu biti prislonjene uz osnovnu, odnosno prate¢u gradevinu,
gradene kao samostoje¢e, kao dvojne na medi prema susjednoj gradevnoj Cestici, te
izuzetno kao ugradene (gradene poprijeko od jedne do druge boéne mede) u straznjim
dijelovima Cestica, ukoliko je to karakteristika uzorka naselja.

Sadrzaji karakteristi¢ni za pomocéne gradevine mogu biti locirani u osnovnoj gradevini,
ukoliko su orijentirani na dvoriSte, uz izuzetak garaze, koja se moze orijentirati na ulicu,
ukoliko to odgovara karakteristichnom uzorku naselja.

Clanak 55.

Visina vijenca mjeri se od kote uredenog terena uz uli¢no proc¢elje osnovne gradevine,
ukoliko apsolutna visina kote uredenog terena uz uli¢no procelje nije vise od 1,0 m veéa
od apsolutne visine kote pristupa ¢estici, mjereno na liniji regulacije.

Ukoliko je na podrucjima relativho ravnog terena, kota pristupnog uredenog terena uz
ulicno procelje apsolutno za viSe od 1,0 m viSa od kote pristupa ¢€estici, mjereno na liniji
regulacije, visina vijenca mjeri se na liniji regulacije pristupne ulice.

Ukoliko je radi prirodne konfiguracije tla, razina terena ulicnog procelja za vise od 1,0 m
viSa od kote prilaza na pristupnu prometnicu (ako teren pada prema prometnici), visina
vijenca osnovne gradevine odreduje se na tocki koja je 5,0 m udaljena od uliénog procelja
gradevine, u dubinu &estice.

Clanak 56.

Katnim gradevinama unutar stambenih zona smatraju se gradevine ija visina vijenca
nije visSa od 6;60-m 7,0 m, a prizemnima gradevine €ija visina vijenca nije visa od 4,80 m.
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Na gradevinama skrivenog kosog, jednostresSnog ili ravnog krova, visina vijenca mijeri
se na sudaru najnizeg dijela krovne plohe i vanjskog zida, a ukupna visina atike iznad
krovne konstrukcije moZe biti maksimalno 45,0 cm.

Clanak 57.

Gradevine koje se grade na slobodnostojeéi nacin ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.

Otvorima se u smislu stavka 1. ovoga Clanka ne smatraju:

- prozori ostakljeni neprozirnim staklom, najvece veli¢ine 60 x 60 cm, izvedeni kao
otklopni prema unutra,

- dijelovi zida od staklene opeke ili sliénog neprozirnog monolithog materijala, bez
obzira na veli€inu zida,

- ventilacijski otvori najve¢eg promjera 20 cm, odnosno stranice 15 x 20 cm, a kroz
koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni
kontakt.

Ukoliko na susjednu stranu nema otvore, udaljenost slobodnostojeée gradevine od
susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od Sirine strehe, uz uvjet da se odvodnja
krovnih voda odvodi na vlastitu ¢esticu, te da lokacija gradevine omogucava postizanje
propisanog razmaka izmedu gradevina na susjednim gradevnim ¢esticama.

Clanak 58.

Gradevine koje se grade na poluotvoreni nacin jednom svojom stranom se prislanjaju
na medu susjedne gradevne c&estice, odnosno uz susjednu gradevinu, a udaljenost
gradevine od suprotne mede gradevne estice ne moze biti manja od 4,0 m.

Poluotvorenim nacinom gradnje smatra se i gradnja na Cesticama uzim od 16,0 m,
karakteristicnog uzorka naselja ruralne matrice, gdje se gradevine na viSe uzastopnih
gradevnih &estica uli€nog niza, lociraju na ili neposredno uz jednu uzduZznu medu.

Obveza izgradnje poluotvorenih gradevina odnosi se na gradevne ¢estice koje uzduzno
grani¢e s gradevnim ¢esticama Sirine od 8,0 do 12,0 m.

Clanak 59.

Gradevine koje se grade u nizu, dviema svojim stranama se prislanjaju na mede
susjednih gradevnih €estica, odnosno uz susjedne gradevine.

Na podruéju opéine u nizu se mogu graditi jedino pomoéne gradevine poljoprivrednih
gospodarstava u straznjim dijelovima Cestica, a izuzetak je jedino zate€ena postojeca
gradnja u nizu koja se moze i rekonstruirati na takav nacin.

Clanak 60.

Gradevine koje se grade u kompleksu sastoje se od viSe sadrzajnih jedinica koje su
medusobno fizi€ki ili funkcionalno povezane, a mogu biti smjeStene na jednoj ili dvije
susjedne gradevne Cestice.

Clanak 61.

Medusobna udaljenost gradevina gradenih na slobodnostojeci ili poluotvoren nacin, na
susjednim gradevnim ¢esticama, ne moze biti manja od:
- 4,0 m za prizemne gradevine,
- 6,0 m za katne gradevine,

- % visine viSe gradevine za gradevine Cija visina (vijenca) je ve¢a od 7,0 m.

Postojec¢a udaljenost izmedu gradevina, iako je manja od one propisane u prethodnom
stavku, moze se iznimno zadrzati, ukoliko se radi o zamjeni postojeée gradevine novom ili
dogradnji u produzetku postojeée gradevine u smislu neophodne rekonstrukcije za
poboljSanje uvjeta Zivota i rada prema odredbama poglavlja 9.3., ¢lanka 198., stavka 2.
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ovih odredbi, pri Eemu se ne ograni¢ava povrSina dogradenog dijela.

Clanak 62.

Udaljenost gnojiSta mora iznositi od susjedne mede najmanje 5,0 m.

Izuzetno, udaljenost gnojiSta od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od 1,0
m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne ¢estice odreduju uvjeti ili ve¢ postoji
gnojiste, odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

Udaljenost pcelinjaka, koji se grade kao Cvrste gradevine, od susjedne mede ne moZze
biti manja od 5,0 m, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 1,0 m ako su okrenuta u
suprotnom pravcu.

Clanak 63.

Gradevine u higilenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti suvremene
arhitektonske norme, a posebno sanitarne propise.

Oblikovanje gradevina potrebno je uskladiti prema karakteristiénom uzorku naselja.

Izuzetno od prethodnog unutar naselja se dozvoljava gradnja gradevina ravnog ili
skrivenog kosog krova, ukoliko to ne naruSava ambijentalnu cjelinu povijesnih sredista
naselja.

Clanak 64.

Ako se gradevine grade na medi sa susjednom gradevnhom c¢esticom, trebaju biti
oblikovane na nacin:

- da je prema susjednoj Cestici izgraden vatrootporni zid, odnosno da su zadovoljeni
posebni uvjeti zaStite od prijenosa pozara s gradevine na okolne gradevine i druge
objekte,

- da se kod osnovnih i prateéih gradevina u zidu prema susjednoj €estici ne izvode
otvori u dubinu do 10,0 m od gradevnog pravca,

- da se kod pomoc¢nih gradevina u zidu prema susjednoj ¢estici ne izvode otvori,

- da se odvod krovne vode i snijega s gradevine rijeSi na pripadajucoj joj Cestici.

Clanak 65.

1) Visina gradevine (V) je istovremeno i visina vijenca i mjeri se od kona¢no zaravnanog i
uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu, do gornjeg ruba stropne
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konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja €ija visina ne moze biti ve¢a od
1,20 m.

2) Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sliemena), a kod gradevina s
ravnim krovom ili s kosim krovom i atikom c¢ija visina je ve¢a od visine sljemena, ukupna
visina se mjeri do vrha atike.

3) EtaZza (E) je natkriveni korisni prostor zgrade izmedu (pripadajuéih) poda i stropa, odnosno
krova. Tipovi etaZza su podrum, suteren, prizemlje, katovi i potkrovlje.

4) Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan viSe od 50% svoga
volumena u konaéno zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena.

5) Suteren (S) je dio gradevine iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz proCelje gradevine, odnosno s
najmanje jednim svojim proceljem je izvan terena.

6) Prizemlje (P) je dio gradevine Giji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,50 m iznad kona¢no uredenog i zaravnanog terena, mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma ifili suterena (ispod poda kata ili
krova).

7) Kat (K) je dio gradevine C€iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja.

8) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine €iji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova

Clanak 66.

1) Postojec¢i tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili poslovne prostore i u
slu¢ajevima kada ukupni broj etaza prelazi dozvoljeni prema ovim odredbama, ako se
adaptacija vrSi unutar postojecih gabarita gradevine.

2) Postojeci ravni krovovi mogu se natkriti kosim, uz uvazavanje oblikovnih karakteristika
gradevine, a u skladu s uvjetima maksimalne visine gradevina, ovisno o karakteristicnom
uzorku naselja.

Clanak 67.

1) Na liniji regulacije, sa strane gradevne Cestice, ovisno 0 uvjetima karakteristicnog
uzorka naselja, podize se uli¢na ograda.

2) Ukoliko se linija regulacije u postojeéoj ulici nanovo utvrduje, udaljenost vanjskog ruba
ulicne ograde od osi ceste mora iznositi najmanije:

- kod drZzavne ceste 10,0 m,
- kod Zupanijske ceste 8,0 m,

- kod lokalne i nerazvrstane ceste 50m,
= kodostalhecesta—————————— 30m
- kod ostalih cesta i poljskih putova 3,5m.
3) Ogradu treba oblikovati na nacin da osigura njeno sigurno koristenje, a pjeSacke i kolne
ulaze s otvaranjem na gradevnu Cesticu.
4) Visina uli¢ne ograde moze biti najviSe do 1,20 m, uz uvjet da puno podnozje nije viSe
od 0,5 m, a na medi prema susjednim ¢esticama najveca visina ograde moze biti do 2,0m.
5) Iznimno, ulicne ograde mogu biti viSe od 1,20 m i to:
- kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina njezina koristenja,
- u sluéaju postivanja karakteristicnog elementa ulicnih ograda u izgradenim
dijelovima naselja i
- u slu€aju oblikovanja slike ulice planom uredenja uzeg podrucja.
6) Dio gradevne Cestice organizirane kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno
borave domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemoguéava njihov izlaz van
Cestice.
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Clanak 68.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase, stube i druge elemente uredenja okoliSa
gradevina treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se onemogudéi
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m.

U slu€aju da je potrebno graditi potporni zid veée visine, tada ga je potrebno izvesti u
terasama.

2.2.5 Smijernice za izradu prostornih planova ure denja uZih podru €ja unutar

1)

2)

3)

4)

5)

1)

naselja (DPU)

Clanak 69.

Prostornim planovima uzeg podrucja (DPU ili UPU), potrebno je za pojedino podrucje
pretezito stambene namjene, predvideno za razvoj naselja, odrediti karakteristi¢an uzorak
naselja.

Primjereni karakteristiéni uzorci za primjenu na podrucjima za razvoj su za stambene
zone svih naselja ruralne matrice sa i bez podvrtnica, obje otvorenog tipa.

Primjena pojedinog karakteristi¢nog uzorka naselja kod izrade prostornih planova uzih
podrucja pretezito stambene namjene, odreduje se Pregramom—mjera—za—unapredenie

stanja-u-prostoru-odlukom o izradi prostornog plana.
Na podrucju opéine ne predvi da se mogu énost oblikovanja novih podruéja za razvoj

stambenih zona, izgradnjom stambenih nizova niti viSestambenih gradevina, ali je
viSestambenu zgradu mogucée predvidjeti kao interpolaciju ukoliko oblikovanjem ne
odstupa bitno od okolne gradnje.

Opci uvjeti formiranja gradevnih Cestica i gradnje gradevina, koji se odreduju planovima
uredenja uzih podrudja za razvoj naselja pretezito stambene namjene, identi¢ni su kao i za
izgradene stambene zone gradevinskih podruéja naselja i odredeni u poglaviju 2.2.4. ovih
odredbi.

Clanak 70.

Kod izrade prostornih planova uredenja podrucja za razvoj pretezito stambenih zona:

- potrebno je osigurati minimalno 5% ukupne povrSine planiranog podrudja za
uredenje djecjih igraliSta i parkovnih povrSina, pri ¢emu pojedinacna Cestica
urbanog zelenila, unutar stambene zone, moze biti povrSine do 2.000 m2, a na njoj
se moze predvidjeti postava djecjeg igraliSta sa igralima za djecu, klupe za sjedenje,
javna i sakralna plastika i graditi jedno igraliSte za koSarku,

- potrebno je osigurati javne povrSine visokog zelenila u obliku drvoreda ili parkova,

- ukoliko se unutar stambene zone predvida izgradnja pojedinacne gradevne &estice
za sportske sadrzaje, one se mogu dimenzionirati kao jedna takva €estica na 10,0
ha stambene zone, te mogu sadrZavati samo otvorena tenis igraliSta, maksimalnog
obima do dva (2) igraliSta po Cestici, gradena na nacin da igraliSta budu minimalno
20,0 m udaljena od stambenih gradevina i jednu prizemnu servisnu gradevinu s
tuSevima i sanitarnim ¢&vorom, te prostorom caffe bar-a, ukupne neto povrSine
gradevine do 60,0 m2,

- ukoliko pojedino podrucje za razvoj stambenih povrSina, u cjelini ima viSe od 5,0 ha,
potrebno je osigurati najmanje jednu Cesticu za izgradnju podcentra sa sadrzajima
trgovine dnevne opskrbe, te tihim i Eistim ugostiteljskim sadrzajem,

- unutar stambene zone mogu se formirati pojedinacne gradevne Cestice za gradnju
gradevina infrastrukture potrebne za komunalno uredenje naselja -
transformatorske, telekomunikacijske, plinske redukcijske i prepumpne stanice
sustava vodoopskrbe ili odvodnje, na nacin da se uklope u karakteristiCan uzorak
naselja.
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Osiguranje povrSina za razvoj druStvenih djelatnosti, u pojedinim stambenim
podruéjima, pojedinih naselja Opcine, utvrduje se prema poglaviju 4.1., ¢lancima 112 -
114.

Clanak 71.

Za nove stambene zone koje ¢ée se graditi na temelju karakteristiénog uzorka naselja
ruralne matrice potrebno je definirati:

- liniju regulacije koja u dijelovima podru¢ja omogucéava formiranje Sire javne zelene
povrSine izmedu pristupne prometnice i gradevnih Cestica, te vodenje potrebne
infrastrukture unutar koridora ulice,

- liniju gradnje, koja omoguc¢ava formiranje manjeg predvrta — cvjetnjaka ispred
stambene gradevine,

- strukturu gradnje odabirom izmedu poluotvorene ili otvorene, koja ée omoguciti
nesmetani prolaz vozilom do straznjeg dijela Cestice,

- gradevne Cestice na nalin da dubina &estice omoguci njenu podjelu na prednji
(stambeni i poslovni) i straznji (poljoprivredno — gospodarski) dio,

- pojas izgradnje stambenih, stambeno — poslovnih i poslovnih gradevina, unutar
prednjeg dijela estice,

- pojas izgradnje pomoénih gradevina koje sluZze za redovitu upotrebu stambene
gradevine i pomoénih poljoprivrednih gradevina bez izvora zagadenja u straznjem
dijelu Cestice i

- pojas izgradnje pomoc¢nih gradevina s izvorom zagadenja do ukupne tlocrtne
povrSine od 90,0 m2, po gradevnoj ¢estici.

Clanak 72.

Obveza izgradnje pojedinih gradevina druStvenih djelatnosti u pojedinim zonama
centralnih i druStvenih sadrZaja, te zonama sporta i rekreacije, po naseljima Opcine,
odredena je u poglavlju 4.1. ovih odredbi.

Clanak 73.

Izradom DPU-a podrucja za razvoj centralnih i drustvenih funkcija u naseljima potrebno
je oblikovati prostor javnih funkcija na nacin da se:

- osigura povrSina za smjeStaj dovoljnog broja parkiraliSnih mjesta za korisnike zone
na javnim parkiraliStima unutar uli¢nih koridora ili na pojedinacnim Cesticama za
izgradnju javnih parkiraliSta, na nacin da se predvidi minimalno 20% parkiraliSnih
mjesta javnog reZzima koristenja,

- centri oblikuju izgradnjom samostojecih gradevina na pojedinac¢nim ¢esticama ili kao
kompleksi,

- Cesticama za druStvene djelatnosti predskolskog odgoja, domova za skrb o starijim i
nemoc¢nim osobama i druge sli¢ne djelatnosti obavezno predvidi izgradnja zastitnih
ograda oko dvoriSnog prostora koji se koristi kao vanjski prostor gradevine,

- unutar gradevnih Cestica osnovne Skole predvidi prostor za prilaz i stajaliSte
Skolskog autobusa,

- kao pojedinacne cestice, unutar zone centralnih i druStvenih funkcija predvide
pojedinaCne Cestice urbanog zelenila javnog rezima koriStenja, minimalno 5%, a
maksimalno 10% ukupne povrSine zone centralnih i druStvenih sadrzaja, pri ¢emu
se na takvoj Cestici mogu postavljati igrala za djecu, klupe za sjedenje, te javna i
sakralna plastika,

- unutar zone centralnih i drusStvenih funkcija mogu formirati pojedinacne gradevne
Cestice za gradnju gradevina infrastrukture potrebne za komunalno uredenje naselja
— transformatorske, telekomunikacijske i plinske redukcijske stanice, bilo da su
ugradene u kompleks centra, bilo kao samostojece na cestici, ali ne unutar
parkovnih povrsina iz prethodne alineje,
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- unutar zone centralnih i druStvenih funkcija ne mogu planirati sportska igralista i
sportske dvorane, osim Skolskih sportskih igraliSta i Skolskih sportskih dvorana uz
Skole.

Clanak 74.

1) Izradom DPU-a podruéja za razvoj sporta i rekreacije centralnih potrebno je oblikovati
kao prostor javnog rezima koriStenja na nacin da se na pojedinacnim &esticama ili u
kompleksu predvidi:

- izgradnja otvorenih sportskih igraliSta (nogomet, rukomet, ko3arka, tenis i druga)
koja najmanje 20,0 m trebaju biti udaljena od meda gradevnih ¢estica u stambenim
zonama,

- moguénost oshivanja gradevne Cestice za gradnju sportske dvorane za grupne ili
pojedinacne sportove i rekreaciju, pri ¢emu gradevine trebaju biti najmanje 20,0 m
udaljene od stambenih gradevina u okolnim stambenim zonama,

- najmanje 20% povrsine zone potrebno je urediti kao parkovni prostor unutar kojeg
se mogu smijestiti djecja igraliSta pri ¢emu se na njima mogu postavljati igrala za
djecu, klupe za sjedenije, te javna plastika,

- unutar zone centralnih i drusStvenih funkcija mogu formirati pojedinacne gradevne
Cestice za gradnju gradevina infrastrukture potrebne za komunalno uredenje zone —
transformatorske i plinske redukcijske stanice, bilo da su ugradene u kompleks
centra, bilo kao samostojeée na Cestici, ali ne unutar parkovnih povrsina iz
prethodne alineje

- povrSina za smjeStaj najmanje 20% od ukupnog pretpostavljenog broja
parkiraliSnih mjesta za korisnike zone na javnim parkiraliStima unutar uli¢nih
koridora ili na pojedinacnim &esticama za izgradnju javnih parkiralista.

Clanak 75.

1) Smijernice za izradu planova uredenja uzih podru¢ja gospodarskih- proizvodno —
poslovnih zona dane su u poglavlju 3.1.1. ovih odredbi.

2.3 lzgradnjaizvan gra devinskih podru ¢ja naselja

Clanak 76.

1) Moguénost uredenja prostora i gradnje gradevina, izvan gradevinskih podrucja naselja

odredena je za:

- izdvojena podrugja, prema odredbama iz poglavija 3.2.1i 4.2.1.

- uz ogranic¢enje u vrsti djelatnosti i oblikovanju gradevina, na kultiviranim predjelima,
prema odredbama iz poglavlja 3.2.2.i4.2.2.,

- izuzetno na prostorima prirodnih i prirodi bliskih predjela, prema odredbama iz
poglavija 3.2.3.14.2.3, te

- za gradevine infrastrukturnih sustava, prema odredbama poglavlja 5.

2) Gradevine, koje se prema odredbama ovog PPUO-a ili prema odredbama posebnih
propisa, mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja naselja, trebaju se projektirati,
graditi i koristiti na na¢in da ne ugrozavaju kvalitetu kultiviranih i obiljeZja prirodnih
predjela.
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3 UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI U
PROSTORU

Clanak 77.

1) Gospodarske djelatnosti se u odnosu na odredivanje njihove pozicije u prostoru dijele
na djelatnosti koje se organiziraju u naseljima i djelatnosti koje se, radi uvjetovanosti
resursom, boljih prostornih ili komunalnih uvjeta ili radi oekivanog negativhog ucinka na
naselje, organiziraju izvan granica gradevinskog podrucja naselja.

2) Za sve gospodarske djelatnosti potrebno je:

- osigurati minimalan broj parkiraliSnih mjesta, prema odredbi iz poglavlja 5.1.1.2., te
- predvidjeti mjere spre€avanja nepovoljna utjecaja na okolinu prema poglavlju 8.

3) Ukoliko se na pojedinacnim gradevnim d¢esticama, naslijedenih gospodarskih
djelatnosti, obavljaju djelatnosti koje ne odgovaraju uvjetima naselja, zone u kojoj se
Cestica nalazi ili namjene povrSina izvan naselja, potrebno je promijeniti vrstu djelatnosti
na Cestici, odnosno, prilikom svih novih gradevinskih zahvata, kojima bi se povecala
povrSina ili volumen gradevine, ili promijenila tehnologija u smislu povecanja
gospodarskog kapaciteta, djelatnost je potrebno prilagoditi uvjetima namjene prostora.

3.1 Uyvjeti ure denja prostora za obavljanje gospodarskih djelatnost i unutar
gradevinskih podru ¢ja naselja

Clanak 78.

1) Unutar gra devinskih podru ¢&ja naselja, gospodarske djelatnosti mogu se smjeStavati:

- unutar gospodarskih zona,

- kao osnovne gradevine na pojedinacnim gradevnim ¢&esticama interpoliranim u
preteZito stambenoj zoni i u mjeSovito-stambenoj zoni, ovisno o vrsti djelatnosti koje
su predvidene kao kompatibilne za zonu,

- kao prate¢i sadrzaji na gradevnim cesticama, u pretezito stambenoj zoni i u
mjesSovito-stambenoj zoni, ukoliko to dozvoljavaju uvjeti za prate¢e djelatnosti u zoni
i omogucava Kkarakteristi¢ni uzorak naselja,

- kao osnovne gradevine na pojedinacnim gradevnim &esticama interpoliranim u zoni
centralnih i druStvenih sadrzaja, ukoliko je to omoguéeno uvjetima zone, te

- kao prateci sadrzaji na gradevnim &esticama unutar zone centralnih i druStvenih
sadrZaja ili zone sporta i rekreacije, ukoliko su kompatibilni s funkcijom zone,

- kao pomocni sadrzaji na gradevnim Cesticama, u pretezito stambenoj zoni i u
mjeSovito-stambenoj zoni, ukoliko to dozvoljavaju uvjeti za pomoc¢ne sadrzaje u
zoni i omogucava karakteristi¢ni uzorak naselja.

3.1.1 Uyvjeti lociranja gospodarskih djelatnosti u g ospodarskim proizvodno-
poslovnim zonama unutar naselja

Clanak 79.

1) Ovim PPUO-om se unutar podruc¢ja opcine odreduju povrSine za uredenje slijedecih
gospodarskih zona u naseljima:
> ka_proi hoviei |
- gospodarske, proizvodne zone u Orehovici,
- gospodarska, proizvodna zona u Vulariji.

2) Obje—zone Sve zone formiraju se kao mjeSovite, odnosno za razlicite proizvodne
(industrijske i obrtni¢ke) i poslovne (trgovacke, usluzne i komunalno-servisne) djelatnosti.
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

Gospodarska zona u Vulariji dio je veceg, funkcionalno kompleksnog, a neizgradenog
prostora, radi ¢ega je za njeno uredenje potrebno izraditi prostorni plan uredenja uzeg
podrugja.

Za gospodarsku zonu u Orehovici, koja je locirana na drzavnom zemljiStu za koje se
traZi prijenos u opc¢insko vlasnistvo, potrebno je izraditi prostorni plan uzeg podrucja zone
(DPU), radi jednoobraznih uvjeta opremanja zone potrebnom infrastrukturom,
jednoznacnih uvjeta gradnje, te provedbe cijepanja zemljiSta koja ¢e omoguciti prodaju po
planom definiranoj parcelaciji.

Izuzetno, ukoliko ée se povrSina i broj planiranih gospodarskih ¢estica predvidjeti tako
da se pristupi i komunalno opremanje moze izvrSiti neposredno s postojece Zupanijske
ceste ZC 20022, za podrucje nije potrebno raditi provedbeni prostorni plan, veé¢ ga se
mozZe uredivati temeljem odredbi iz ¢lanka 80.

Clanak 80.

U postupku formiranja gradevnih Cestica unutar gospodarskih zona, potrebno je za
novoformirane ili preoblikovane gradevne Cestice unutar gospodarskih zona, posStivati
slijede¢e minimalne vrijednosti:

najmanja Sirina |najmanja dubina [najmanja powsina | koeficijent izgradenosti
gradewne Cestice | gradene Cestice | gradewne Cestice gradewne Cestice
/m/ /m/ /m2/ /kig/
28,0 40,0 1.120,0 0,4

Za gospodarsku zonu u Orehovici, ne preporuca se formiranje ¢estica veli¢ine manje
od 5.000,0 m2.

Unutar gospodarske zone, gradevine na gradevnoj Cestici treba locirati na nacin da se
postuju slijedec¢i minimalni uvjeti:

- gradevine unutar gospodarske zone trebaju biti najmanje 20,0 m udaljene od meda
gradevnih Cestica u zonama stanovanja, zonama centralnih i drustvenih sadrzaja, te
zonama sporta i rekreacije,

- gradevine od linije regulacije trebaju biti udaljene minimalno 5,0 m;

- ako u je u postojecoj ulici odreden gradevni pravac, ili se gradevni pravac odreduje
prostornim planom uredenja uzeg podrucja, najmanje jedna gradevina u kompleksu
treba biti locirana na tom pravcu;

- gradevine trebaju od jedne uzduZne mede gradevne Cestice biti minimalno
odmaknute za Sirinu vatrogasnog koridora odredenog posebnim propisom, ali ne
manje od 4,0 m, a od ostalih minimalno 1,0 m;

- medusobna udaljenost gradevina, koje nisu gradene u kompleksu, na istoj ili na
susjednim gradevnim esticama, treba biti minimalno jednaka wisini 2 visine viSe
gradevine, ali ne manja od Sirine vatrogasnog koridora;

- visina vijenca gradevina moZze iznositi najvise 7,0 m, a kod industrijskih kompleksa,
Cija povrSina Cestice prelazi 5,0 ha moZze biti i do 8,5 m,

- iznimno od prethodne alineje, visina vijenca gradevina moZze biti i viSa, ukoliko to
zahtijeva proizvodno-tehnoloSki proces, radni uvjeti prema posebnim propisima ili
konstrukcija gradevine,

- ukoliko je Cestica povrSine do 1,0 ha koeficijent izgradenost Cestice moze iznositi
najvise kig=0,4, a ukoliko Cestica ima povrSinu vecu od 1,0 ha, koeficijent
izgradenost Cestice moZe iznositi najvise kig=0,6,

- nadstreSnicom natkrivena parkiraliSna mjesta za osobna vozila i njima pristupne
povrSine, ne ubrajaju se u koeficijent izgradenosti gradevne Cestice, ali ukupna
povrSina pod takvim nadstreSnicama ne moZe premasivati 25% ukupne povrsine
Cestice,
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- nadstresnice iz prethodnog stavka trebaju se locirati na uli€chom gradevnom pravcu
ili dublje u ¢estici, a nikako na prostoru izmedu linije regulacije i gradevnog pravca,

- najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno, a

- ozelenjenim povrSinama se smatraju i parkiraliSta osobnih vozila, poplo¢ena travnim
elementima prema posebnim uvjetima odrZavatelja sustava odvodnje oborinskih
voda i zasadena drvoredom u omjeru 1 stablo na 2 parkiraliSha mjesta, pri éemu je
povrSina potrebna za uredenje jednog stabla jednaka povrSini jednog parkiraliSnog
mjesta.

3.1.2 Uyvjeti lociranja gospodarskih djelatnosti na pojedina €nim gra devnim

2)

3)

4)

1)

1)

1)

€esticama interpoliranim u pretezito stambenoj zoni

Clanak 81.
Gospodarske gradevine, tihih i Cistih djelatnosti, mogu se graditi na podru¢jima
stambenih zona individualne izgradnje i mjeSovito — stambenih zona , kao osnovne

gradevine na pojedinacnim gradevnim Cesticama (interpolacija gradevne Cestice
gospodarskih, tihih i Cistih djelatnosti).

Izuzetno od prethodnog stavka, gospodarske gradevine tihih i Cistih djelatnosti za
obavljanje autoelektriarskih usluga, pranje automobila, biljnu poljoprivrednu proizvodnju
(rasadnici, staklenici, plastenici), skladiStenje i/ili preradu poljoprivrednih proizvoda biljnog
podrijetla (sortirnice, pakirnice, vinarije), kiosci za pruZanje jednostavnih ugostiteljskih i
trgovackih usluga, definirano prema posebnom propisu i silaze sto€ne hrane do 100,0 m2,
ne mogu se na gra devnoj ¢estici unutar stambene zone graditi kao osnovne, ve ¢
isklju ¢ivo kao prate ée gradevine, uz osnovnu stambenu, stambeno poslovnu ili
poslovnu gradevinu.

Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica odreduju se postivanjem karakteristicnog uzorka
naselja, odnosno minimalne dimenzije i povrSina gradevne Cestice, te izgradenost Cestice
odreduju se kao za stambene gradevine, prema uvjetima iz poglavlja 2.2.4. ovih odredbi.

Visina i oblikovanje gradevina ovisi o poziciji gospodarske gradevine unutar Cestice, a
odreduju se poStivanjem karakteristiénog uzorka naselja.

Clanak 82.

Gospodarske gradevine, tihih i cistih djelatnosti, ne mogu se graditi kao osnovne
gradevine, na gradevnim ¢esticama namijenjenim za gradnju viSestambenih gra devina.

Clanak 83.

Gradevine bucnih i/ili potencijalno opasnih gospodarskih djelatnosti ne mogu se
graditi kao osnovne na C&esticama unutar stambenih zona naselja (nije dozvoljena
interpolacija gradevne ¢estice gospodarskih, buénih i/ili potencijalno opasnih gospodarskih
djelatnosti).

Clanak 84.

Gradevine bucnih i/ili potencijalno opasnih gospodarskih djelatnosti mogu se
graditi kao osnovne gra devine na vlastitim gradevnim &esticama (interpolacija gradevne
Cestice gospodarskih, buc¢nih i/ili potencijalno opasnih gospodarskih djelatnosti) unutar
mjeSovito - stambenih zona naselja Orehovica i Podb  rest za obavljanje slijedecih
djelatnosti:

- obrtnicku proizvodnju proizvoda od tekstila, koZze, kamena, betonskih i
keramicarskih proizvoda,
- tehnickih servisa (automehanicarske i autolimarske radione)
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

- gradevinarstva (armiracke, tesarske, stolarske, strojobravarske, klesarske, limarske
radionice i kovacnice), te
- mjeSaona sto¢ne hrane.

Interpolirana gradevna cestica za djelatnosti iz prethodnog stavka treba imati
minimalnu Sirinu od 28,0 m i dubinu od 40,0 m, izgradenost Cestice ne moze biti veéa od
0,4, a najmanje 20% povrSine Cestice treba biti ozelenjeno.

Gradevina ili dio gradevine, u kojoj se obavlja buéna i/ili potencijalno opasna djelatnost
treba biti odmaknuta:

- od podrudja za razvoj tlocrta stambenih gradevina na susjednim gradevnim
Cesticama i postojecih susjednih stambenih gradevina najmanje 20,0 m,

- od postojecih povrSina trajnih nasada vocnjaka i vinograda najmanje 50,0 m, a

- gradevine mini suSare i mjeSaone sto¢ne hrane dodatno trebaju od mede prema
susjednim gradevnim Eesticama stambene namjene biti udaljene najmanje 10,0 m.

Najveca visina vijenca gospodarskih gradevina, koje se grade kao osnovne na ¢estici,
utvrduje se jednako kao i za stambenu gradevinu i najviSe moze biti 6;60 7,0 m.

Uz gradevine buc¢nih i/ili potencijalno opasnih gospodarskih djelatnosti u mjeSovito
stambenim zonama nije dozvoljeno na istoj ¢estici, niti na udaljenostima manjim od 50,0 m
locirati odgojne i obrazovne ustanove, niti gradevine zdravstvene ili socijalne funkcije
stacionarnog tipa.

Ostali uvjeti oblikovanja gradevina odreduju se prema odredbama poglavlja 2.2.4.

Clanak 85.

Po jedna gospodarska gradevina tihih i Cistih djelatnosti - trgovine, turizma ili
usluznih djelatnosti, ili kompleks gradevina koji objedinjava navedene sadrzaje, mozZe se
graditi kao osnovna na pojedina¢noj Cestici unutar zone centralnih i druStvenih
sadrZzaja .

Izdvojene Cestice za gospodarske gradevine iz prethodnog stavka ne mogu se
formirati, ukoliko unutar pojedine zone, nisu ispunjeni uvjeti osiguranja prostora za
gradevine odredene u poglaviju 4.1. ¢lanku 112 - 113. ovih odredbi , dimenzioniranih
prema uvjetima mreZe drustvenih funkcija Zupanije.

Uz ispunjenje uvjeta iz prethodnog stavka, veli€ina gradevne Cestice unutar pojedine
zone nije ogranic¢ena.

U sklopu osnovne gospodarske gradevine tihih i Cistih djelatnosti - trgovine, turizma ili
usluznih djelatnosti, mogu se urediti stambeni sadrzaji do 50% ukupne bruto povrSine
gradevina na cestici.

Uvjeti formiranja gradevne Cestice i gradnje gradevina odreduju se prema poglavlju 4.1.
Clancima 117. - 118. ovih odredbi, a oblikovanje dodatno i prema karakteristicnom uzorku
naselja kojem Eestica pripada, odredeno prema poglavlju 2.2.3. ovih odredbi.

3.1.3 Uvjeti lociranja gospodarskih djelatnosti kao prate éih, odnosho

1)

pomo énih na stambenim ili stambeno-poslovnim gra  devnim €esticama

Clanak 86.

Gospodarske gradevine, tihih i cistih djelatnosti, mogu se graditi na podrucjima
stambenih zona niske izgradnje  svih naselja i mjeSovito-stambenih zona u naseljima
Orehovica i Podbrest, kao prate ée gradevine uz osnovnu stambenu ili stambeno-poslovnu
gradevinu (interpolacija gospodarske gradevine, tihih i Cistih djelatnosti), uz postivanje
slijedecih uvjeta:

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice mozZe najvi
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1)

1)

- pratecu gradevinu treba locirati iza procelja osnovne gradevine, a

- oblikovanje gradevine uvjetovano je karakteristicnim uzorkom naselja, prema
poglavlju 2.2.3. ovih odredbi, odnosno:

- najveca visina vijenca prateCe gospodarske gradevine unutar pojasa
stambenih gradevina utvrduje se kao za stambenu gradevinu i najviSe
moZe biti 6;60—m 7,0 m, ukoliko posebna obiljezja ulice nije gradnja
prizemnica i visokih prizemnica, kada se visina vijenca odreduje prema
osnovnoj gradevini, a

- najveca visina vijenca gospodarskih gradevina iza pojasa stambenih
gradevina moze biti 4,80 m.

- otvorena igraliSta i borilista standardnih sportova (tenis, nogomet i sl.) ukoliko su
vezana uz ugostiteljsko — turistiCku djelatnost koja se organizira unutar stambene ili
mjeSovito-stambene zone, trebaju od mede vlastite gradevne Cestice i najblize
gradevine biti udaljeni najmanje 5,0 m, a od najblizih stambenih prostora i
smjestajnih turisti¢kih prostora (sobe u pansionu i sli¢no) najmanje 12,0 m.

Clanak 87.

Gospodarske gradevine, tihih i ¢istih djelatnosti, ne mogu se graditi kao prate ce,
na gradevnim cCesticama viSestambenih gra devina, ali se dijelovi viSestambenih
gradevina mogu namijeniti za obavljanje tihih i Cistih djelatnosti - financija, tehnickih i
poslovnih usluga (uredi), obrtni¢kih usluga (frizerske i krojacke radnje), te specijaliziranih
trgovina (sa skladiSnim prostorom do 30,0 m2) ukoliko:

- su funkcionalno i gradevinski cjeloviti,

- imaju odvojene ulaze od ulaza u stambeni dio gradevine, te

- ukupnom neto korisnom povrSinom ne premasuju 20% ukupne neto korisne
povrSine viSestambene gradevine.

Clanak 88.

Gospodarske gradevine bucnih i/ili potencijalno opasnih gospodarskih
djelatnosti - obrtnicke proizvodnje (proizvoda od tekstila, metala, drveta, elektri¢nih i
elektroni¢kih proizvoda), djelatnost tehnickih servisa (automehaniarske, autolimarske i
limarske radione), te gradevinarstva (armiraCke, tesarske i bravarske radionice), mogu se
graditi kao prate ée na ¢esticama unutar stambenih zona niske izgradnje  svih naselja i
mjeSovito-stambenih zona u naseljima Orehovica i Podbrest (interpolacija gospodarske
gradevine bucnih i/ili potencijalno opasnih gospodarskih djelatnosti) uz poStivanje
slijededih uvjeta:

- gradevine se mogu locirati kao prate¢e uz stambenu gradevinu ili gospodarsku
gradevinu tihih i Cistih djelatnosti, a nikako uz gradevinu druStvenih djelatnosti,

- koeficijent izgradenost gradevne Cestice moZe najviSe iznositi kig=0,4,

- gradevina, odnosno dio gradevine u kojem se obavlja buéna ili potencijalno opasna
djelatnost, od pojasa izgradnje stambenih gradevina i postoje¢ih stambenih
gradevina na susjednim gradevnim &esticama, treba biti udaljena najmanje 20,0 m i

- gradevine bucnih i/ili potencijalno opasnih gospodarskih djelatnosti nije dozvoljeno
graditi na udaljenostima manjim od 50,0 m od odgojne i obrazovne ustanove, niti
gradevine zdravstvene ili socijalne funkcije stacionarnog tipa.

- najveca visina vijenca gradevina moze biti 4,80 m.
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Clanak 89.

1) Gradevine bucnih i/ili potencijalno opashih gospodarskih djelatnosti ne mogu se
graditi, na gradevnim ¢esticama namijenjenim gradniji viSestambene gra devine.

Clanak 90.

1) Gospodarske gradevine poljoprivrednih djelatnosti s negativnhim utjecajem na
naselje mogu se graditi kao prate ée, SAMO unutar stambenih zona niske izgradnje

3) Udaljenost prateée gradevine za drzanje zivotinja od najblizeg stambenog prostora,
gradevine odgojne ili obrazovne ustanove, kao i drugog stacionarnog sadrzaja (turisticki,
ljecilisni, socijalne skrbi i sli€éno) utvrduje se prema kapacitetu gradevine za drzanje Zivotinja
na slijededi nacin:

- za kapacitet do 10 uvjetnih grla minimalna udaljenosti iznosi 12,0 m

- za kapacitet iznad 10 do 30 uvjetnih grla minimalna udaljenosti iznosi 50,0 m

- za kapacitete iznad 30 uvjetnih grla minimalna udaljenost se utvrduje kao i za

gradnju ovakvih sadrzaja izvan naselja prema tabeli iz lanka 104.

4) Kapacitet gradevine i broj uvjetnih grla, ovisno o vrsti Zivotinja se utvrduje prema
odredbama iz ¢lanka 102.

5) Visina vijenca gradevina, ne moZe bhiti ve¢ca od 4,80 m, a gradevina treba biti
oblikovana u skladu s tradicijskom arhitekturom podrucja, odnosno:
- nagib krovnih ploha moZe se kretati do 45°, a
- pokrov gradevina moZze biti od glinenog crijepa, Sopa, slame ili laganih plo¢a od

umjetnog materijala (gutanit ili sli¢no).

6) Gradevina od groblja, odnosno povrsine za proSirenje groblja, te gradevina od znacaja
za kulturnu i povijesnu bastinu naselja, te izdvojenih podrucja namijenjenih sportu ili
rekreaciji, treba biti udaljena najmanje 50,0 m.

Clanak 91.

1) Ukoliko je osnovna gradevina na cestici izgradena ili se predvida izgradnja fazno
neodvojivog kompleksa, jedna ugostiteljska gradevina, moze se graditi kao prate ¢a
gradevina na pojedinoj Cestici:

- druStvenih djelatnosti, u zoni centralnih i drustvenih sadrzaja, te
- na Cestici gradevine sporta i/ili rekreacije, unutar zone sporta i rekreacije

2) PovrSina prate¢e gradevine ne moZe biti ve¢a od povrSine osnovne gradevine.

3) Uvjeti gradnje gradevine odreduju se prema poglavlju 4.1. ¢lanku 117. ovih odredbi, a
oblikovanje dodatno i prema karakteristitnom uzorku naselja kojem C&estica pripada,
odredeno prema poglavlju 2.2.3. ovih odredbi.

Clanak 92.
1) Pomo éne poljoprivredne gra devine, bez ili sa izvorom zagadenja mogu se, bez
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obzira na zonu u kojoj se Cestica nalazi, graditi na gradevnoj Cestici individualne
stambene ili stambeno-poslovne namjene , u povrSini i na nacin odreden
karakteristicnim uzorkom naselja iz poglavlja 2.2.3. i opéim uvjetima prema poglavlju 2.2.4.
ovih odredbi.

3.2 Uvijeti ure denja prostora za obavljanje gospodarskih djelatnost i izvan
gradevinskih podru ¢ja naselja

Clanak 93.

1) Izvan granica gra devinskih podru €ja naselja, gospodarske djelatnosti mogu se
locirati ovisno o tipu djelatnosti i osnovnoj kategoriji prostorne jedinice dane ovim PPUO-
om:

- u pravilu na izdvojenim podrucjima gospodarskih djelatnosti,

- uz ograni€enja u odnosu na vrstu djelatnosti i zastitu okoliSa, unutar kultiviranih
predjela, te

- izuzetno unutar prirodnih i prirodi bliskih podrugja.

3.2.1 lzdvojena podru €ja za obavljanje gospodarskih djelatnosti

Clanak 94.

1) Izdvojena podrucja za obavljanje gospodarskih djelatnosti odreduju se gradevinskim
podrucjima za gradevine u funkciji obavljanja osnovne djelatnosti pojedinog izdvojenog
podrudja.

2) Namjene, lokacija, te nacelno i povrSina izdvojenih podrugja za obavljanje
gospodarskih djelatnosti za podrucje Opcine, prikazane su na kartografskom prikazu br. 1.
“Koristenje i namjena povrSina ” i na kartografskom prikazu br. 3. Uvjeti koriStenja i zaStite
prostora u mjerilu 1 : 25.000, a odnose se na:

- juzni dio gradevinskog podrucja gospodarskih proizvodno-poslovnih djelatnosti —
,Gospodarske zone Medimurje* /oznaka 11/,

- gospodarsku, proizvodno-poslovnu zonu sjeverno od Podbresta /oznaka 11/,

- gospodarske, poljoprivredne zone za uzgoj zZivotinja /oznaka PG/ sjeverozapadno
uz Podbrest i zapadno od Orehovice i

- komunalno-servisna zona jugozapadno od Vularije - reciklazno dvoriste
gradevinskog i drugog neopasnog otpada /oznaka K3/.
3) Precizno su granice navedenih izdvojenih podru¢ja odredene na kartografskim

prikazima br. 4.2. 1 4.4., u mjerilu 1:5 000.

Clanak 95.

1) Izdvojeno podru €je — juzni dio ,Gospodarske zone Me dimurje* odreduje se kao
multifunkcionalna gospodarska zona, namijenjena proizvodnim, poslovnim i komunalno
servisnim djelatnostima, a predstavlja dio podru¢ja namijenjenog razvoju gospodarskih
djelatnosti uz izlaz s autoceste Zagreb — Gori¢an na évoru Cakovec.

2) Zonu je potrebno uredivati temeljem—plana—uredenia—uzeg podruéia—DPYU zone
provedbenog prostornog plana (DPU ili UPU), koji se moZe izraditi za dio zone na
podruc¢ju Opcine Orehovica, ali i kao jedinstveni dokument prostornog uredenja za cijelu
zonu, koja se proteze i na podrucju Opcine Mala Subotica.
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3)

4)

5)

6)

7

Planem—uredenja—uzeg—podrudja—zene(BPY) Provedbenim prostornim planom zone

potrebno je definirati:

- razgranienje javnih od privatnih povrsina,

- ovisno o vrsti provedbenog plana, obveznu ili preporu€enu parcelaciju gradevnih
Cestica,

- rieSenje komunalne infrastrukture, te

- obvezu ishodenja prethodnih uvjeta djelatnosti unutar zone, kojima se osigurava
provodenje mjera zastite okoliSa.

Na pojedinoj gradevnoj Cestici , unutar gospodarske zone, mogu se graditi:

- kao gradevina osnovne namjene, jedna ili kompleks gospodarskih gradevina, osim
gradevina primarne poljoprivredne proizvodnje,

- kao pratece gradevine, servisne i infrastrukturne gradevine u funkciji gospodarske
djelatnosti i

- pomocne gradevine koje sluze redovnoj upotrebi gospodarskih gradevina.

Vrste gradevina iz prethodnog stavka odreduju se kao i za gradevinska podrucja
naselja, prema poglavlju 2.2.1. ovih odredbi.

Unutar gospodarske zone mogu se dodatno uredivati povrSine zastitnog zelenila, te
locirati gradevine infrastrukture, potrebne za komunalno uredenje zone.

Komunalna infrastruktura u funkciji opskrbe gospodarske zone komunalnim servisima,
definirana je u poglavlju 2.1. kao zahvat u prostoru od znacaja za Medimursku Zupaniju,
stoga rjeSenje infrastrukturnih sustava nije ograni¢eno izradom DPU-a, odnosno uvjeti
gradnje pojedinih infrastrukturnih sustava mogu se utvrditi lokacijskom dozvolom, sukladno
kartografskom prikazu br. 2. ,Infrastrukturni sustavi‘, gdje se prikazuju postojece i
sugeriraju planirane trase linijske infrastrukture, s predvidenim pozicijama za izgradnju
pojedinih pratecih infrastrukturnih gradevina, uz postivanje slijedecih uvjeta:

- cestovno prikljuéenje zone na postojeéi prometni sustav predvida se vezom na
Zupanijsku cestu ZC 2022 Orehovica — Mala Subotica,

- priklju€enje zone na sustav fiksne telefonije predvida se spojem na postojece
svjetlovodne podzemne TF kable izvedene u okruzenju zone,

- za opskrbu zone elektricnom energijom predvida se veza na visokonaponski vod
DV 35 kV Ivanovec — Prelog, a unutar zone je potrebno izgraditi transformatorske
stanice potrebne snage, ovisno o pretpostavljenim potrebama korisnika zone,

- opskrba zone plinom predvidena je vezom na srednjetlani plinovod Orehovica
Mala Subotica, lociran unutar ili uz koridor Zupanijske prometnice ZC 2022, a
plinska mjerno redukcijska stanica je predvidena u sjeverozapadnom dijelu zone,

- vodoopskrba zone predvidena je vezom na planirani vodoopskrbni vod lociran
preteZito izvan naselja, te unutar ili uz koridor Zupanijske ceste ZC 2022 Orehovica
— Mala Subotica, koji se na podru¢ju Opcine Mala Subotica, zapadno od trase
autoceste, moze povezati s postojecim vodoopskrbnim vodom Sveti — Kriz — Mala
Subotica, ¢ime bi se formirao vodoopskrbni prsten Sireg podrudja,

- vodoopskrba zone se u dijelu moZe rijeSiti i planiranjem vodozahvata unutar
podrucja zone, te izvedbom vodospreme, i to narocito radi mogucnosti koristenja
podzemnih voda u tehnoloSke svrhe, kao i za potrebe rjeSavanja zastite od pozara
zone,

- odvodnja sanitarno — fekalnih voda zone, ukljuujuci i prethodno prociSéene
tehnoloSke vode, predvida se izvedbom zasebnog sustava odvodnje, tj. neovisnog
od sustava sanitarno-fekalne odvodnje naselja opcine, a koji bi se locirao izvan
podrucja naselja, tj vodio bi od gospodarske zone preko poljopriviednog podrucja
izmedu Orehovice i Podbresta u smjeru lokacije uredaja za pro€iS¢avanje i ispusta u
odvodni kanal HE Cakovec,

- alternativno od navedenog prethodnim stavkom, ukoliko se pokaZze kao ekonomski
opravdano, moguée je sanitarno-fekalnu odvodnju gospodarske zone predvidjeti i
integriranu u sustav sanitarno — fekalne odvodnje naselja op¢ine i to vezom uz
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8)

9)

drzavnu cestu D 20, preko naselja Sveti Kriz i Podbrest, u smjeru lokacije uredaja
za proci¢avanije i ispusta u odvodni kanal HE Cakovec,

uredaj za prociSéavanje sanitarno-fekalnih voda gospodarske zone, uklju€ujuéi i
prethodno prociSéene tehnoloSke vode, predvida se, ovisno o faznosti izvedbe, bilo
kao proSirenje uredaja za procCiS¢avanje sustava sanitarno-fekalne odvodnje
naselja, bilo kao zasebni uredaj lociran na prikladnoj udaljenosti, uz uredaj za
prociséavanje sanitarno-fekalnih voda naselja,

ispust iz uredaja za pro€iS¢avanje sanitarno-fekalnih voda gospodarske zone,
predvida se u odvodni kanal HE Cakovec, ovisno o alternativnim varijantama
izgradnje uredaja,

izuzetno od prethodne 4 alineje, sustav zbrinjavanja sanitarno — fekalnih voda zone,
uklju€ujuci i prethodno procisc¢ene tehnoloSke vode, moguée je predvidjeti i unutar
same zone, pri ¢emu se prociSéena otpadna voda moZze ispustati i u planirani kanal
oborinske odvodnje, s konagnim recipijentom odvodnim kanalom HE Cakovec,
odnosno rijekom Dravom,

za uspostavu sustava oborinske odvodnje gospodarske zone predvida se izgradnja
kanala oborinske odvodnje, Cija trasa se u zoni gradenja gospodarske zone
predvida unutar ili neposredno uz zonu, a izvan zone gradenja se planira locirati
neposredno-uz-trasu-autoceste-(unutar zastitnog-pojasa-autoceste)-+s usmjerenjem
prema recipijentu — odvodnom kanalu HE Cakovec,

Sirina koridora zabrane gradnje, do utvrdivanja stvarno potrebne Sirine kanala
oborinske odvodnje, odreduje se sa 50,0 m, a pri projektiranju treba voditi raCuna da
se trasa locira Sto je viSe moguce unutar utvrdenog gradevinskog podrudja
gospodarske zone i drugih povrSina koje nisu obradivo tlo, te da se ne presijeku,
odnosno da se ponovno uspostave poljski pristupi do obradivog tla u okruZenju
gospodarske zone,

odvodnja oborinskih voda sa sjevernog dijela zone moze se predvidijeti i izvedbom
kanala do Trnave, ukoliko se to pokaze povoljnim u odnosu na dio gospodarske
zone koji se nalazi sjeverno od drZzavne ceste D 20, tj. na dio zone na podrucju
Opc¢ine Mala Subotica,

ovisno o potrebama pojedinaénih korisnika, gradevine infrastrukturnog opremanja i
to — plinske redukcijske stanice, transformatorske stanice, vodozahvat i vodospreme
za tehnoloske potrebe i potrebe zaStite od pozara, kao i pojedinacni uredaj za
prociS¢avanje tehnoloSkih i/ili sanitarno — fekalnih voda, mogu se predvidjeti unutar
gospodarske Cestice, kao prate¢a gradnja u sklopu gospodarskog kompleksa, pod
uvjetom da ne naruSavaju funkcioniranje infrastrukturnih sustava zone.

Najmanja Sirina pojedine Cestice gospodarske namjene unutar ,Gospodarske zone

Medimurje" treba biti 40,0 m, a najmanja povrSina 3.000,0 m2.

Unutar gospodarske proizvodno — poslovne zone, gradevine na gradevnoj Cestici treba

locirati na nacin da se poStuju slijedeéi minimalni uvijeti:

gradevine od linije regulacije trebaju biti udaljene minimalno 10,0 m;

ako se prostornim planom uredenja uzeg podru¢ja odredi gradevni pravac,
najmanje jedna gradevina u kompleksu treba biti locirana na tom pravcu;

gradevine trebaju od jedne uzduzne mede gradevne c&estice biti minimalno
odmaknute za Sirinu vatrogasnog koridora odredenog posebnim propisom, ali ne
manje od 4,0 m, a od ostalih minimalno 1,0 m;

medusobna udaljenost gradevina, koje nisu gradene u kompleksu, na istoj ili na
susjednim gradevnim esticama, treba biti minimalno jednaka wisini 2 visine vise
gradevine, ali ne manja od Sirine vatrogasnog koridora;

visina vijenca gradevina moZze iznositi najvise 10,0 m, a iznimno i viSe ukoliko to
zahtijeva proizvodno-tehnoloSki proces, radni uvjeti prema posebnim propisima ili
konstrukcija gradevine i
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1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

- ukoliko je Cestica povrSine do 1,0 ha koeficijent izgradenost Eestice moZe iznositi
najvise kig=0,4, a ukoliko Cestica ima povrSinu veéu od 1,0 ha, koeficijent
izgradenost Cestice moze iznositi najvise kig=0,6,

- najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne dCestice treba biti ozelenjeno, a
potrebno je ispitati mogucnost povecanja zelenih povrSina na Cestici i rjeSavanja
dijela oborinske odvodnje na nacin da se ispusta na zelene povrsine unutar Cestica,

- ozelenjenim povrSinama se smatraju i parkiraliSta osobnih vozila, poplo¢ena travnim
elementima prema posebnim uvjetima odrZavatelja sustava odvodnje oborinskih
voda i zasadena drvoredom u omjeru 1 stablo na 2 parkiraliSna mjesta, pri E¢emu se
zelena povrsSina za jedno stablo dimenzionira sa najmanje 8,0 m2.

Clanak 96.

Izdvojeno podru Eje gospodarske zone sjeverno od Podbresta odreduje se kao
jedinstvena gospodarska zona, namijenjena proizvodnim ili usluZnim djelatnostima i
trgovini.

Zonu je potrebno uredivati temeljem plana uredenja uzeq podruéja — DPU zone, osim u
situaciji kada se namjenjuje jednom korisniku.

Izuzetno od prethodnog stavka, ukoliko se podrucje danasnjeg lovackog vijezbaliSta —
streljane namijeni jednom korisniku, a ostatak zone drugom, takoder nije potrebno raditi
plan uzeg podrucja, ali je potrebno osigurati cestu i komunalnu infrastrukturu za obje
Cestice.

Planom uredenja uzeg podrucja zone (DPU) potrebno je definirati
- razgranienje javnih od privatnih povrsina,

- parcelaciju €estica,

- rieSenje komunalne infrastrukture, te

- obvezu ishodenja prethodnih uvjeta djelatnosti unutar zone, kojima se osigurava
provodenje mjera zaStite okoliSa.

Gradevne Cestica, unutar gospodarske proizvodno — poslovne zone, mogu se formirati
s izlazom na cestu koja ¢e se vezati na Zupanijsku cestu ZC 2038 u smjeru Svetog Kriza.

Ukoliko se unutar zone predvidi viSe Cestica najmanja Sirina pojedine Cestice treba biti
30,0 m.

Na pojedinoj gradevnoj ¢estici , unutar gospodarske zone, mogu se graditi:

- kao gradevina osnovne namjene, jedna ili kompleks gospodarskih gradevina, osim
gradevina primarne poljoprivredne proizvodnje,

- kao pratece gradevine, servisne i infrastrukturne gradevine u funkciji gospodarske
djelatnosti i

- pomocne gradevine koje sluze redovnoj upotrebi gospodarskih gradevina.

Vrste gradevina iz prethodnog stavka odreduju se kao i za gradevinska podrucja
naselja, prema poglavlju 2.2.1. ovih odredbi.

Unutar gospodarske zone mogu se dodatno uredivati povrSine zastitnog zelenila, te
locirati gradevine infrastrukture, potrebne za komunalno uredenje zone.

Unutar gospodarske proizvodno — poslovne zone, gradevine na gradevnoj Cestici treba
locirati na nacin da se poStuju slijedeéi minimalni uvijeti:

- gradevine od linije regulacije trebaju biti udaljene minimalno 6,0 m;

- ako se prostornim planom uredenja uzeg podrucja odredi gradevni pravac,
najmanje jedna gradevina u kompleksu treba biti locirana na tom pravcu;

- gradevine trebaju od jedne uzduzne mede gradevne c&estice biti minimalno
odmaknute za Sirinu vatrogasnog koridora odredenog posebnim propisom, ali ne
manje od 4,0 m, a od ostalih minimalno 1,0 m;

- medusobna udaljenost gradevina, koje nisu gradene u kompleksu, na istoj ili na
susjednim gradevnim esticama, treba biti minimalno jednaka wisini 2 visine vise
gradevine, ali ne manja od Sirine vatrogasnog koridora;
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1)

2)
3)

4)

- visina vijenca gradevina moze iznositi najviSe 7,0 m, a iznimno i viSe ukoliko to
zahtijeva proizvodno-tehnoloSki proces, radni uvjeti prema posebnim propisima ili
konstrukcija gradevine i

- ukoliko je Cestica povrSine do 1,0 ha koeficijent izgradenost Cestice moZze iznositi
najvise kig=0,4, a ukoliko Cestica ima povrSinu vecu od 1,0 ha, koeficijent
izgradenost Cestice moZe iznositi najvise kig=0,6,

- najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno, a

- ozelenjenim povrSinama se smatraju i parkiraliSta osobnih vozila, poplo¢ena travnim
elementima prema posebnim uvjetima odrzavatelja sustava odvodnje oborinskih
voda i zasadena drvoredom u omjeru 1 stablo na 2 parkiraliSna mjesta, pri Eemu se
zelena povrsSina za jedno stablo dimenzionira sa najmanje 8,0 m2.

Clanak 97.

Gospodarske, poljoprivredne zone za uzgoj Zivotinja (poljoprivredno-gospodarska
zona) unutar Opcine Orehovica Cine postojeéa gradevinska podrucja jednog ili viSe
vlasnika namijenjena za gospodarske djelatnosti:

- uzgoja Zivotinja — peradi, sitne i krupne stoke, ali se mogu koristiti i kao prostori za
uzgoj zivotinja ekstenzivnim nac¢inom,

- primarne prerade, odnosno skladiStenja mlijeka,

- gospodarske djelatnosti kompostiranja bio-otpada u svrhu proizvodnje prirodnog
gnojiva, humusa i sli¢nih proizvoda i

- komunalnih djelatnosti privremenog skupljanja zivotinjskih ostataka.

Gospodarske, poljoprivredne zone za uzgoj Zivotinja ureduju se temeljem projekta.

PovrSine ovim planom predvidenih zona mogu se Siriti u smjerovima suprotnim od
naselja, ali se unutar planom utvrdenog podrucja ne mogu povecéavati kapaciteti zivotinja.

Na povrSinama na koje se Siri gospodarsko dvoriSte postojeCeg poljoprivrednog
gospodarstva mogu se locirati gradevine druge namjene, a gradevine za drzanje Zivotinja
mogu se locirati ukoliko udaljenost gradevine i ukupni kapacitet Zivotinja na Cestici
gospodarstva (i postojeci i planirani) odgovaraju uvjetima iz slijedecée tabele:

I . — . .

od-
- graéeun&keg— . . - | iz

lostalil
30-350 30-750 | 8500-12560 70 100 100 50 20
350-1000 | 750-2000 | 12500-25000 100 200 1060 50 20
preko- preko-
1000 2000 preko-25000 200 300 200 1060 20
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kapacitet gradevine za uzgoj
(drzanje) Zivotinja — broj uvjetnih | najmanja udaljenost u metrima od relevantne gradevine
grla unutar postoje¢e PG zone
do 10 UG 12'm od najblizeg stambenog prostora, odgojne ili
obrazovne ustanove, kao i drugog stacionarnog
10 — 60 UG 50 m sadrie}j_a (turisticki, Ij_eéiliér_ﬂ, socijalne sk_rbi i sli¢no) ili
podru¢ja za razvoj susjedne gradevine osnovne
60 - 100 UG 20m namjene, _ukolik_o e susjeqlna Cestica do navedene
udaljenosti locirana u izgradenom stambenom
200 m podrudju, a nije izgradena
100 — 250 UG 50 m od drZavne ceste
20m od Zupanjske i lokalne ceste
500 m od gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenih
gradevinskih podru¢ja u kojima je predvideno
lociranje stacionarnih sadrzaja (turisticke zone,
viSe od 250 UG stambene zone, zdravstvene ustanove, smjestajni
kapaciteti socijalne skrbi i sli¢no)
100 m od drZavne ceste
50m od Zupanjske i lokalne ceste

5)

6)

7

Na podrucju pojedine poljoprivredno-gospodarske zone, obavezno je locirati uredaje

komunalne infrastrukture za osiguranje spre¢avanja Stetnih utjecaja na okoli§, ovisno o
vrsti Zivotinja, a posebno pojedinacne ili zajedniCke (za viSe korisnika), uredaje za
predtretman otpadnih voda, prije njihova upustanja u sustav odvodnje.

Otpadne vode iz zone nije dozvoljeno upustati u recipijent prije njihova prociSéavanja

uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda do razine kvalitete vode u recipijentu.

Uvjeti uredenja Cestica i gradnje gradevina unutar podrucja poljoprivredno-gospodarske

zone trebaju sadrzavati slijede¢e odredbe:

uz gradevine za uzgoj Zivotinja, na gradevnim C&esticama unutar poljoprivredno-
gospodarskih zona mogu se graditi druge gradevine u funkciji poljoprivrede i
prateéih djelatnosti, kao Sto su spremisSta strojeva, veterinarski punktovi, punktovi za
skupljanje poljoprivrednih proizvoda, poljoprivredne trgovine i sli¢no,

minimalna povrSina gradevne ¢estice unutar zone je 2.000,0 m2;

gradevine od linije regulacije trebaju biti udaljene minimalno 5,0 m;

ako je unutar zone ili dijela zone odreden gradevni pravac, ili se gradevni pravac
odreduje prostornim planom uredenja uzeg podrucja, najmanje jedna gradevina u
kompleksu treba biti locirana na tom pravcu;

gradevine trebaju od jedne uzduzne mede gradevne c&estice biti minimalno
odmaknute za Sirinu vatrogasnog koridora odredenog posebnim propisom, ali ne
manje od 4,0 m, a od ostalih minimalno 1,0 m;

medusobna udaljenost gradevina, koje nisu gradene u kompleksu, na istoj ili na
susjednim gradevnim esticama, treba biti minimalno jednaka visini viSe gradevine,
ali ne manja od Sirine vatrogasnog koridora;

najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice moze iznositi 0,4;

visina vijenca gradevina moZze iznositi najviSe 5,00 m, a silosi mogu biti i viSi, ali ne
viSi od 10,0;

nagib krovnih ploha moZe se kretati do 45°;

pokrov gradevina moze biti od crijepa, Sopa, slame ili laganih plo¢a od umjetnog
materijala (gutanit, lim ili sli¢no) isklju€ivo u crvenoj, smedoj ili zelenoj boji;

najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno, a
ozelenjenim povrSinama se smatraju i parkiraliSta osobnih vozila, poplo¢ena travnim
elementima prema posebnim uvjetima odrZavatelja sustava odvodnje oborinskih
voda i zasadena drvoredom u omjeru 1 stablo na 2 parkiraliSha mjesta, pri ¢emu se
zelena povrSina za jedno stablo dimenzionira sa najmanje 8,0 m2.
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Clanak 98.

1) Komunalno — servisna zona planira se zapadno od Vularije i to prvenstveno u funkciji
uredenja reciklaznog dvoriSta prema Zakonu o otpadu.

2) Komunalno-servisna zona ureduje se temeljem projekta, sukladno posebnim propisima
kojima se definira postupanje s takvom vrstom otpada.

I I ...| ...|I '

4) 3) Unutar podrucja zone je moguce postaviti privremene — montazne strojeve za
mljevenje gradevinskog otpada u svrhu dobivanja gradevinskog agregata i postaviti tipski
kiosk, odnosno kontejner u funkciji obavljanja djelatnosti.

3.2.2 Gospodarske djelatnosti unutar kultiviranih p redjela

Clanak 99.

1) Gospodarske djelatnosti koje se mogu locirati unutar kultiviranih predjela opcine,
podijeliene su prema stupnju ocekivane gospodarske ucinkovitosti, odnosno razini
iskoriStavanja resursa poljoprivrednog zemljista, na:

- prostore poljoprivredne proizvodnje visoke gospodarske ucinkovitosti i
- prostore poljoprivredne proizvodnje koja nije nuzno gospodarski ucinkovita.

Clanak 100.

1) Prostori biljne poljoprivredne proizvodnje visoke gospodarske ucinkovitosti unutar
kultiviranih predjela Opcine podrucja su:

- osobito vrijednih obradivih tla /oznaka P2/ i

- ostalih obradivih tla /oznaka P3/, kojima je agrotehni¢kim mjerama povecana
proizvodnost.

2) Na prostorima obradivih tla visoke gospodarske ucinkovitosti mogu se u svrhu razvoja
biline poljoprivredne proizvodnje:

- uredivati trajni nasadi, u svrhu ¢ega se mogu oko nasada postavljati prozracne,
Zi¢ane ograde, bez obzira na povrSinu nasada,

- postavljati staklenici i plastenici isklju¢ivo u svrhu biljne poljoprivredne proizvodnje,
kao konstrukcije bez temelja, ukupne visine vijenca do 2,20 i sliemena do 4,80 m i

- osnivati izdvojena poljoprivredna gospodarstava za biljnu proizvodnju, prema
uvjetima iz ¢lana 106 i 107. ovih odredbi.

3) Na prostorima obradivih tla visoke gospodarske ucinkovitosti mogu se u svrhu razvoja
uzgoja Zivotinja:

- graditi samostoje¢e gradevine za komercijalni uzgoj Zivotinja manjeg kapaciteta,
koje se funkcionalno nadovezuju na obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo u
naselju, prema uvjetima iz ¢lanaka 103. ovih odredbi, te

- osnivati izdvojena poljoprivredna gospodarstava za gospodarski ucinkovit uzgoj
zZivotinja, prema uvjetima iz ¢lanaka 104 — 105. ovih odredbi.

4) Na prostorima obradivih tla visoke gospodarske ucinkovitosti mogu se u svrhu razvoja
lovstva uredivati lova¢ke remize prema uvjetima iz ¢lanka 108. ovih odredbi.
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5)

1)

2)

1)

2)

Sva ogradivanja Cestica ili postavu objekata iz prethodnog stavka na obradivom tlu
potrebno je izvesti na nacin da se ograda, odnosno objekt od osi poljskog puta odmakne
za minimalno 5,0 m, odnosno ukoliko je poljski put lociran uz prostornu barijeru (brijeg,
pokos, kanal i slicno) na nacin da slobodna manipulativna povrSina, za prolaz
poljoprivrednih strojeva putom, iznosi najmanje 10,0 m.

Clanak 101.

Prostori poljoprivredne proizvodnje, koja nije nuzno gospodarski ucinkovita, unutar
kultiviranih predjela opéine, podru€ja su kategorizirana kao ostalo obradivo tlo, Sume i
Sumsko zemljiSte, koje se ne treba nuzno obradivati.

Na prostorima poljoprivredne proizvodnje, koja nije nuzno gospodarski ucinkovita,
pozeljno je:

- obavljanje djelatnosti integriranog, ekoloSkog ili bioloSkog nacina biljne
poljoprivredne proizvodnije,

- lociranje transportabilnih pcelinjaka, isklju¢ivo za ispasu pcela,

- uredivanje povrSine ekstenzivnog stoCarstva, bez gradnje gradevina, ali s
moguénoscu ogradivanja paSnjaka,

- uredivanje lovackih remiza za potrebe djelatnosti lova, odnosno lovnog turizma i

- poSumljavanije.

Clanak 102.

Sukladno posebnom propisu, uvjetnim grlom smatra se Zivotinja teZine 500,0 kg i
obiljezava koeficijentom 1.
Sve vrste zivotinja svode se na uvjetna grla primjenom slijedeéih koeficijenata:

EKVNVALENT-30-
VRSTESTOKE KOEFRICIENT | LMIEFNIH-GREA-
krava,-steonajunica 1,00 30,00
bik 156 2066
veol 120 25:00
jonad-1-2-gedine 0:70 42,86
junad 6-12 mjeseei 6,50 60,00
telad 025 120,00
laki-kenji 686 3+56
Zdrebad 075 4000
krmada+prasad 6,30 160,00
tovne-svinje-do-6-mjeseci 0;25 120,00
oeveeikoze 615 200,00
janjad 616 300,00
=
= |
do-30-kglkem(nojevi—veliki-
SinSileisoh PP 0.005 000,
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BROJ KOMADA EKVIVALENT
VRSTE STOKE koer. | TE4INA 10 30 60 100 250
kg UVIJETNIH | UVIETNIH | UVIETNIH | UVIETNIH | UVIETNIH
GRLA GRLA GRLA GRLA GRLA
krava, steona junica 1,00 500,00 10 30 60 100 250
bik 1,40 700,00 7 21 43 71 179
vol 1,20 600,00 8 25 50 83 208
junad 1-2 godine 0,60 300,00 17 50 100 167 417
junad 6-12 mjeseci 0,30 150,00 33 100 200 333 833
telad 0,15 75,00 67 200 400 667 1.667
teaki konji 1,20 600,00 8 25 50 83 208
srednje teski konji 1,00 500,00 10 30 60 100 250
laki konji 0,80 400,00 13 38 75 125 313
#drebad 0,50 250,00 20 60 120 200 500
?s“r'ggj'e?:r?i';a” 075 375,00 13 40 80 133 333
krmaca+prasad 0,30 150,00 33 100 200 333 833
tlol";igsv'me 0d 25 do 0,15 75,00 67 200 400 667 1.667
prasad do 2 mjeseca 0,02 10,00 500 1.500 3.000 5.000 12.500
ovce i koze 0,10 50,00 100 300 600 1.000 2.500
janjad 0,05 25,00 200 600 1.200 2.000 5.000
pili¢i (perad pros;j.
» 0,0025 1,25 4.000 12.000 24.000 40.000 100.000
tezine do 2,5 kg/kom)
velika perad pros;.
L‘;Z/rfmoc(‘niiv?’ovi?iki 0,02 10 500 1.500 3.000 5.000 12.500
purani i sli¢no)
male ptice do 0,5
cakom 0,001 05 10.000 30.000 60.000 100.000 250.000
zecevi i kuniéi 0,01 5 1.000 3.000 6.000 10.000 25.000
;:CS:EJ;S' male 0,005 2,5 2.000 6.000 12.000 20.000 50.000

3) Za Zivotinje koje nisu sadrzane u tabeli iz stavka 2. ovog ¢€lanka, koeficijent se odreduje
kao kvocijent prosje¢ne tezine odrasle jedinke izrazene u kilogramima i broja 500.

4)

5)

1)

2)

Veli¢ina (kapacitet) gradevine za uzgoj zivotinja odreduje se na temelju dozvoljenog
broja Zivotinja izvedenog iz broja uvjetnih grla i posebnih propisa (pravilnika) koji normiraju
potrebnu povrsinu za uzgoj pojedine jedinke, ovisno o vrsti zivotinje.

U postupku utvrdivanja uvjeta za uzgoj zivotinja, potrebno je ishoditi posebne
veterinarske uvjete, a kojima se odreduju specifi¢na ograni¢enja na broj Zivotinja ovisno o
vrsti, moguénost drzanja razli€itih vrsta Zivotinja na istom prostoru ili potrebne udaljenosti
gradevina za drzanje zivotinja od stambenih zona.

Clanak 103.

Samostoje¢a gradevina za komercijalni ungJ zivotinja manjeg kapaci
gradevina kapacitirana na najvise ,

teta je

30 O uv1etn|h grla, kod ¢ega se kapacnet
utvrduje sukladno tabell iz ¢lanka 102. ovih odredbi.

Gradevina se moze graditi na povrSini podvrtnice koja se neposredno nastavlja iza
stambene gradevne Cestice locirane unutar gradevinskog podrucja naselja i to samo
ukoliko:
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

- je povrdina na koju se locira, u kartografskom prikazu KoriStenja i namjene prostora
oznacena kao obradivo tlo /oznake P1 ili P3/,

- podvrtnica pripada istom vlasniku, odnosno korisniku, kao i stambena gradevna
Cestica u naselju, na koju se nastavlja i

- na stambenoj Cestici u naselju, na koju se podvrtnica nastavlja, nije izgradena
prateéa gradevina za komercijalni uzgoj Zivotinja - definirana prema ¢€lanku 90.ovih
odredbi.

Gradevnu Cesticu za gradnju samostojeCe gradevine za komercijalni uzgoj zivotinja
manjeg kapaciteta formira se:

- kao neposredni nastavak stambene gradevne Cestice u naselju, Cija se straznja
meda poklapa sa granicom gradevinskog podrucja naselja, pri ¢emu najmanja
udaljenost gradevine od najblizeg stambenog prostora, odgojne ili obrazovne
ustanove, kao i drugog stacionarnog sadrZaja (turisticki, lje€ilisni, socijalne skrbi i
sliéno) treba iznositi 50,0 m,

- najmanje 20, m udaljeno od koridora Zupanijske ili lokalne ceste,

- na nacin da joj Sirina iznosi najmanje 10,0, duZina najmanje 20,0 m, a najvise 80,0
m , mjereno od granice gradevinskog podrucja naselja u smjeru obradivog tla,

- kolni i pjeSacki pristup na gradevnu Cesticu potrebno je ostvariti kao sluzni prolaz
preko stambene Cestice u naselju na koju se nastavlja i/ili preko vlastitog prilaza
poljskim putem

- komunalne priklju¢ke potrebno je osigurati vezom na stambenu Cesticu, na koju se
gradevna Cestica gradevine nastavlja.

Gradevinu za komercijalni uzgoj Zivotinja manjeg kapaciteta potrebno je oblikovati:

- kao samostoje¢u gradevinu, povrSine dimenzionirane temeljem posebnog propisa,
ovisno o dozvoljenom broju Zivotinja i ovisno o vrsti,

- visine vijenca do najviSe 5,0 m,

- dvostreSnog krovista nagiba krovnih ploha do 45° i orijentiranih prema uzduZnim
medama Cestice,

- najmanje za Sirinu strehe udaljeno od blize bo¢ne mede, a 3,0 m od dalje bo¢ne
mede, te

- najmanje 5,0 m udaljeno od okolnih gradevina.

Kapacitet Zivotinja predvidenih za uzgoj u gradevini za komercijalni uzgoj manjeg
kapaciteta ne zbraja se u postupku utvrdivanja udaljenosti od gradevinskog podrucja
naselja, koji se prema c¢lanku 102. ovih odredbi utvrduje za izdvojena poljoprivredna
gospodarstva za intenzivni ili ekstenzivni uzgoj zivotinja.

Clanak 104.

Izdvojeno poljoprivredno gospodarstvo za intenzivni uzgoj zivotinja moze se
unutar kultiviranih predjela opcine zasnivati ukoliko se planira uzgoj gospodarski
opravdanog kapaciteta Zivotinja.

Gospodarsk| opravdanl kapacnet se odredule S m|n|malno Se—kem—geveda—%eg—kem
inja-do 30,0 uvjetnih
nga kod cega se kapacnet utvrdule sukladno tabeh iz clanka 102. OVIh odredbi.

Izdvojeno poljoprivredno gospodarstvo za intenzivni uzgoj zZivotinja moze se locirati
unutar podrucja osobito vrijednog obradivog tla /oznaka P1/ i ostalog obradivog tla /oznaka
P3/, na kartografskom prikazu br. 1. ,KoriStenje i namjena povrSina“ oznacenog kao
podrucje pogodno za intenzivni uzgoj Zivotinja.

Na podrucju namijenjenom za intenzivni uzgoj zivotinja, koje se nalazi unutar Ill. zone
zaStite vodocrpiliSta Prelog preporu¢a se uzgoj Zivotinja sa smanjenom proizvodnjom
tekuce faze — nitrata (peradarstvo,kunicarstvo), a obavezna je primjena posebnih mjera
zaStite okoliSa od organskog oneciséenja tla i podzemnih voda.

Uvijeti izgradnje su slijedeci:

- veli¢ina gradevne Cestice treba najmanje iznositi 2.000,0 m2,
- treba postojati moguénost prilaza na gradevnu ¢esticu s javne, prometne povrsine,
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treba postojati moguénost komunalnog opremanja Cestice komunalnom
infrastrukturom i to minimalno elektri¢nom energijom,

na podru¢ju Cestice, obavezno je locirati uredaje komunalne infrastrukture za
osiguranje spreCavanja Stetnih utjecaja na okoli§, a posebno uredaje za
predtretman otpadnih voda, prije njihova upustanja u sustav javne odvodnje,
otpadne vode nije dozvoljeno upustati u recipijent ukoliko prije nisu prociséene
uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda do razine kvalitete vode u recipijentu,
udaljenost gradevina za uzgoj zivotinja, koje se grade u sklopu poljoprivrednog
gospodarstva, treba biti od gradevinskih podrucja naselja, od izdvojenih podrucja
ugostiteljsko — turisticke namjene, od izdvojenih podrucja sporta i/ili rekreacije, od
groblja, te od zasti¢enih, evidentiranih i neevidentiranih, a ovim planom navedenih
spomenika graditeljske bastine, kao i od cestovnih prometnica, biti odredena prema
vrijednostima iz slijedece tablice:

kapacitet tovilista udaljenost u metrima
goveda- | svnfa- peradi- " gradevinskog- . . . .
kemada | kemada komada | j , podrudja— Pasy goRz:
lostalil
30-350 | 30750 | 8500-12500 70 100 160 50 20
350-1000 | #56-2000 | 12500-25000 100 200 100 50 20
preko- preko-
1000 2000 preko-25000 200 300 200 100 20
kapacitet gradevine za uzgoj
(drzanje) Zivotinja — broj uvjetnih | najmanja udaljenost u metrima od relevantne gradevine
grla UG
radi komercijalne neisplativosti nije dozvoljeno prenamijeniti
do 30 UG obradivo tlo u gradevinsku Cestice za gradnju gradevine ili
kompleksa u funkciji uzgoja Zivotinja
30 — 60 UG 50 m od najblizeg stambenog prostora, odgome ili
obrazovne ustanove, kao i drugog stacionarnog
60 - 100 UG 70m SadI’Z%J'a (turisticki, |JIECI|ISI’.1I, socijalne skrbl i sliéno) ili
podru¢ja za razvoj susjedne gradevine osnovne
namjene, ukoliko je susjedna Cestica do navedene
200 m udaljenosti locirana u izgradenom stambenom
100 - 250 UG podrudju, a nije izgradena
50 m od drZzavne ceste
20m od Zupanjske i lokalne ceste
500 m od gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenih
gradevinskih podru¢ja u kojima je predvideno
lociranje stacionarnih sadrzaja (turisticke zone,
viSe od 250 UG stambene zone, zdravstvene ustanove, smjestajni
kapaciteti socijalne skrbi i sli€¢no)
100 m od drZzavne ceste
50 m od Zupanjske i lokalne ceste
6) Na podru€ju izdvojenog poljopriviednog gospodarstva za uzgoj Zzivotinja mogu se

graditi gospodarske zgrade za obavljanje osnovne djelatnosti, uz koje je moguée graditi
prateée gradevine za:

spremanje poljoprivrednih strojeva i proizvoda,
silaZu sto¢ne hrane,
gradevine za preradu mlijeka do kapaciteta 10.000 lit/dan i
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- stanovanja za obitelj nosioca gospodarstva, u slu€aju da se izdvojeno
poljoprivredno gospodarstvo gradi kao obiteljsko (prema upisniku poljoprivrednih
gospodarstava).

7) Koeficijent izgradenosti Eestice mozZe najvisSe iznositi kig=0,4.

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Visina vijenca gradevina, na poljopriviednom gospodarstvu ne moze biti ve¢a od 4,80
m, a gradevine trebaju biti oblikovane u skladu s tradicijskom arhitekturom podrudja,
odnosno:

- nagib krovnih ploha moZe se kretati do 45°,

- gradevine, osim silosa, mogu biti zidane i Zbukane, izvedene od drveta ili oblozene
drvetom,

- pokrov gradevina moZze biti od glinenog crijepa, Sopa, slame ili laganih plo¢a od
umjetnog materijala (gutanit ili slicno) isklju€ivo u bijeloj, crvenoj, smedoj ili zelenoj
boji, a

- silos moze biti visine do 15,0 m, izraden od nehrdajuceg CEelika, bijele ili zelene boje,
odnosno u boji ¢elika,

- gradevina namijenjena stanovanju za obitelj nosioca gospodarstva, koja se gradi
unutar Cestice, treba se od gradevine za uzgoj zZivotinja udaljiti najmanje 30,0 m, a
za njeno koriStenje se moze formirati zasebni kolni i pjeSacki pristup s javne
prometne povrsine, koji je neovisan od prilaza poljoprivredno-gospodarskom dijelu
Cestice ili se za obje funkcije moZze koristiti isti prilaz,

- kao prate¢i sadrzaj u sklopu stambene gradevine moze se urediti trgovina za
prodaju proizvoda iskljuéivo proizvedenih na poljopriviednom gospodarstvu,
povrSine do 100,0 m2.

Clanak 105.

Ekstenzivni na €éin uzgoja Zivotinja (na otvorenom) pogoduje uzgoju konja,
magaraca, visoke divljai, nojeva, domace i divlje peradi za mesnu proizvodnju i lovni
turizam i drugo.

Ekstenzivnim uzgojem Zivotinja smatra se uzgoj na otvorenoj ispasi, do 30 kom
uvjetnih grla.

Svi vec¢i kapaciteti uzgoja smatraju se intenzivhim uzgojem i u tom sluéaju se
primjenjuje ¢lanak 104.

Izdvojena poljoprivredna gospodarstva za ekstenzivni uzgoj zivotinja, mogu se locirati
na svim kultiviranim predjelima opcine.

Ukoliko je povrSina Cestice ekstenzivnog uzgoja, na kojoj se predvida drzanje zivotinja,
najmanje veli€ine 2.000,0 m2, a Cestica je locirana na kultiviranim predjelima - izvan
podrucja oznacenog u kartografskom prikazu br. 3 ,Uvjeti koriStenja, i zaStite prostora“,
kao podrucle pogodno za navodnjavan]e radl blljne pr0|zv0dnje —zvan—pedrudja
Cestica se moze
formirati kao gradevinska, a na njoj se mogu graditi nadstreSnice i zatvorene gradevine za
sklanjanje Zivotinja, povrSine do 200,0 m2, izgradene od drveta ili zidane — zavrSne obrade
Zbukom ili fasadnom opekom, visine vijenca do 4,0 m, nagiba krovnih ploha do 45° i s
pokrovom od crijepa, Sopa, slame ili laganih plo€a od umjetnog materijala (gutanit ili
sliéno) u crvenoj, smedo;j ili zelenoj boji.

Ogradeni otvoreni prostori i gradevine za drzanje zivotinja trebaju od Zupanijske ceste
biti udaljeni najmanje 20,0 m, a od groblja i drugih prostora od znacaja za kulturnu bastinu
opcine, biti udaljeni najmanje 100,0 m.
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Clanak 106.

Izdvojena poljoprivredna gospodarstva biljne poljop rivredne proizvodnje , mogu
se locirati unutar svih podru¢ja osobito vrijednog obradivog tla /oznaka P1/ i ostalog
obradivog tla /oznaka P3/, prema kartografskom prikazu br. 1. ,KoriStenje i namjena
povrsina“.

Uvjet za osnivanje poljoprivrednog gospodarstva iz prethodnog stavka, je posjedovanje
na podrucju jedinice lokalne samouprave, rodnog trajnog nasada voénjaka ili vinograda,
trogodiSnjeg nasada ukrasnog bilja ili zemljiSta koje se prema posebnom propisu (upisnik
poljoprivrednih gospodarstava) vodi kao oranica za uzgoj povrtlarskih kultura, odnosno
liekovitog bilja i to u slijedeéim minimalnim povrSinama odredenim za:

- ratarstvo 25,0 ha
- vinogradarstvo i podrumarstvo 3,5ha
- uzgoj povréa 3,0 ha
- uzgoj voéa 1,7 haili
- uzgoj ukrasnog ili liekovitog bilja (rasadnik) 1,0 ha.

Pod ratarstvom se u smislu prethodnog stavka smatraju i povrSine kultura povréa koje
se intenzivno obraduje kao ratarska povrSina (krumpir, kupus, kelj, luk, mrkva i sli¢no).

Cestica poljoprivrednog gospodarstva, koja se formira kao gradevna, treba biti
minimalne veli¢ine 1,0 ha i imati direktni izlaz na javnu prometnu povrsinu.

Na gradevnoj Cestici poljoprivrednog gospodarstva mogu se graditi gospodarske
gradevine u funkciju obavljanja osnovne djelatnosti, odnosno za:

- uzgoj bilja u staklenicima i plastenicima, montaznih ili &vrstih temelja,

- spremanje poljoprivrednih strojeva i proizvoda, te

- primarnu preradu proizvoda proizvedenih na gospodarstvu, kao Sto su sortirnice,
pakirnice, vinarije, uljare i slicno, osim hladnjaca.

Ukoliko je poljoprivredno gospodarstvo u funkciji i na njemu su veé izgradene
gradevine poljoprivrednog gospodarstva, kao prateéi sadrzaj na Cestici moze se urediti
trgovina za prodaju proizvoda isklju€ivo proizvedenih na poljopriviednom gospodarstvu,
povrSine do 100,0 m2 i to u zasebnoj gradevini ili kao dio gospodarskog kompleksa.

Ukupna izgradenost Ccestice poljoprivrednog gospodarstva biljne poljoprivredne
proizvodnje moZe maksimalno iznositi 20% povrSine Cestice—ali-ne-moze-se-izgraditi-viSe
0d-3:000,0-m2 powrsSine.

Visina vijenca gradevina, na poljopriviednom gospodarstvu ne moze biti veé¢a od 4,80
m, a gradevine trebaju biti oblikovane u skladu s tradicijskom arhitekturom podrudja,
odnosno:

- nagib krovnih ploha moZe se kretati do 45°,

- gradevine, osim silosa, mogu biti zidane i Zbukane, izvedene od drveta ili oblozene
drvetom,

- pokrov gradevina moZze biti od glinenog crijepa, Sopa, slame ili laganih plo¢a od
umjetnog materijala (gutanit ili sli¢no) isklju€ivo u crvenoj, smedoj ili zelenoj boji, a

- silos mozZe biti visine do 7,0 m, izraden od nehrdajuc¢eg Celika, bijele ili zelene boje,
odnosno u boji ¢elika.

Svi zahvati unutar izdvojenog poljoprivrednog gospodarstva trebaju se izvesti na nacin
da se osigura sprecavanje emisije Stetnih tvari u zrak, te zagadenje vode i tla.

Clanak 107.

Ako se izdvojena poljoprivredna gospodarstva  biljne poljoprivredne proizvodnje
grade kao obiteljska (prema upisniku poljoprivrednih gospodarstava), mogu se na
gradevnoj Cestici objediniti djelatnosti:

- poljoprivrede,
- stanovanja za obitelj nosioca gospodarstva,
- seoskog turizma u seljackom domacinstvu, prema posebnom propisu, te
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- djelatnost prodaje proizvoda isklju€ivo proizvedenih na izdvojenom poljoprivrednom
gospodarstvu.

Gradevine, odnosno prostori za stanovanje, seoski turizam i trgovinu, mogu ukupno
iznositi 600,0 m2, a povrSina otvorenih rekreacijskih i sportskih igraliSta joS dodatnih
400,0m2.

Na tako formiranom izdvojenom, obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu (biljne
proizvodnje), moze se ekstenzivnim nac¢inom uzgajati do 10 goveda, 20 svinja i 200 kom
peradi.

Od stambenih gradevina i smjestajnih jedinica seoskog turizma, na Cestici obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva gradenog izvan gradevinskog podru¢ja naselja, gradevine
za uzgoj Zivotinja trebaju minimalno biti udaljene 20,0 m.

Oblikovanje gradevina stanovanja i djelatnosti seoskog turizma jednako je kao i za
gospodarske zgrade za obavljanje osnovne djelatnosti i odredeno je u prethodnom &lanku.

Na Cestici se mogu graditi péelinjaci kao ¢vrste gradevine, pod uvjetom da im je visina
vijenca najviSe 3,0 m, da su od stambenih gradevina i smjeStajnih jedinica seoskog
turizma odmaknuti najmanje 20,0 m, od gradevina za drzanje Zivotinja najmanje 10,0 m i
da su im letiSta okrenuta na suprotnu stranu od navedenih gradevina,.

Clanak 108.

Na kultiviranim predjelima Op¢ine, mogu se uredivati lova ke remize koje sluze za
uzgoj, odnosno odrzavanje populacije divljaci odredenog lovno-gospodarskog podrucja.

Lovacke remize su umjetno stvorena stanista, koja sluze za uzgoj hrane ili formiraju
zaklon za divljag, te ih u tom smislu treba organizirati da budu preteZito nedostupna za
ljude.

Na remizama se mogu postavljati samo montazne gradevine, od prirodnih materijala, u
isklju€ivoj funkciji obavljanja osnovne djelatnosti uzgoja, odnosno sklanjanja divljaci.

Clanak 109.

Sve Cestice koje su formirane kao gradevinske za obavljanje gospodarskih djelatnosti
ne mogu se naknadno u gradevinskom smislu dijeliti na manje dijelove, koji sami po sebi,
veli¢inom i sadrzajem, ne zadovoljavaju uvjete za gradevinske Cestice unutar kultiviranih
predjela.

Sve gradevine koje se grade na podrucju kultiviranog krajolika Opcine trebaju se
gabaritom, materijalima i bojom uklapati u kultivirani krajolik.

3.2.3 Gospodarske djelatnosti unutar prirodnih i pr irodi bliskih predjela

1)

2)

3)

4)

5)

Clanak 110.

Gospodarske djelatnosti koje se mogu obavljati unutar prirodnih, odnosno prirodi bliskih
predjela ograniCavaju se na djelatnost Sumarstva, vodoprivrede i lovnhog gospodarstva, a
ovise o osnovnim obiljezjima predjela i posebnim propisima za navedene djelatnosti.

Sumarstvo se u gospodarskom smislu uzgoja Sumskih kultura, moZe obavljati na
podrugjima Suma prvenstveno u funkciji odrzanja ekosustava i prema Sumskim
gospodarskim osnovama.

Djelatnost vodoprivrede, a posebno izgradnja sustava zastite od voda, te izgradnja i
odrZavanje hidromelioracijskog sustava i sustava za navodnjavanje, su na prirodnim i
prirodi bliskim predjelima uvjetovani mjerama zastite prirodnih vrijednosti, obradenih u
poglavlju 6. ovih odredbi.

Ukoliko je to predvideno lovno gospodarskom osnovom podrucja, unutar Suma se
mogu postavljati montazne, drvene lovacke ¢eke projekcije tlocrta do 3,0 m2.

Unutar prostora Sume juzno od Podbresta, u blizini gradevinskog podrucja naselja
mogucée je urediti ¢esticu povrSine do najviSe 1,0 ha za lovacku streljanu tipa trap, s
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prateéim sadrzajem — spremiStem izgradenim kao drvena prizemnica visine vijenca do 3,0
m, nagiba krovnih ploha do 45° i s pokrovom od glinenog crijepa, Sopa, slame ili laganih
plo¢a od umjetnog materijala (gutanit ili sli¢no) isklju€ivo u crvenoj, smedoj ili zelenoj boji.

UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI U PROSTOR U

Clanak 111.

Drustvene djelatnosti se kao sadrZaji javnog interesa zajednice, svrstavaju u skupine
istovjetnih ili sli¢nih funkcija i to uprave, lokalne samouprave i pravosuda, odgoja i
obrazovanja, zdravstva i socijalne skrbi, djelatnosti kulture i zabave, djelatnosti sporta i
rekreacije, djelovanje vjerskih zajednica, javno djelovanje gradanskih skupina i slicne
djelatnosti.

DruStvene djelatnosti se organiziraju u naselju, a rekreativne aktivnosti se mogu
organizirati i izvan granica gradevinskog podrucja naselja.

Ukoliko se na pojedina¢nim gradevnim Cesticama, naslijedenih i legalno izgradenih
gradevina drustvenih djelatnosti, obavljaju djelatnosti koje ne odgovaraju uvjetima zone
unutar naselja u kojoj se Cestica nalazi ili namjeni povrSina izvan naselja, potrebno je
promijeniti vrstu djelatnosti na €estici, odnosno djelatnost prilagoditi uvjetima namjene
prostora.

4.1 Uvjeti ure denja prostora za obavljanje druStvenih djelatnosti unutar

1)

2)

3)

1

2)

gradevinskih podru ¢ja naselja

Clanak 112.

Na podruju gradevinskog podrucja naselja, potrebno je projektima osigurati prostore
za slijedece joS nepostojece, nedostatne ili neprimjereno locirane druStvene sadrzaje:

- izgradnju zapocete nove osnovne Skole sa Skolskom sportskom dvoranom u
Orehovici,

- proSirenje obrazovnih ustanova za osiguranje jednosmjenskog rada u Podbrestu i
Vulariji,

- jednu predskolsku ustanovu s najmanje dvije vrticke jedinice romskom naselju u
Orehovici,

- izgradnju doma kulture u Podbrestu, na lokaciji postoje¢eg ruSevnog drustvenog
doma,

- rekonstrukciju druStvenih domova u Orehovici i Vulariji,

- druStvene prostorije za potrebe funkcioniranja dijela naselja Orehovice — romskog
naselja.

Na podru¢ju svih naselja, potrebno je osigurati, poboljSati ili zadrzati postojece
zadovoljavajuée uvjete za slijedeée drustvene sadrzaje:

- prostore za javno djelovanje gradana i
- prostore za kulturno — umjetnicka i sportska drustva.

Mreza drustvenih djelatnosti nacelno odreduje potrebnu veliinu pojedine gradevine,
odnosno pripadaju¢u potrebnu veli¢inu gradevne Cestice, a lokacije, ukoliko nisu odredene
u stavku 1. ovog ¢lanka postojeée su ili se mogu locirati na podru¢jima za razvoj zona
centralnih i druStvenih sadrzaja.

Clanak 113.

Na podruc¢ju opc¢ine, potrebno je kroz izradu planova uredenja uzih podrucja (UPU ili
DPU) osigurati povrSine za sportske sadrzaje grupnih i individualnih sportova na podrucju
za razvoj zona sporta i rekreacije u Orehovici i Vulariji,

Na podruéju opcine, potrebno je izradom projekata omoguciti rekonstrukciju i dogradnju
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postojecih sportskih domova u svim naseljima.

Clanak 114.

Na podruc¢ju opéine, potrebno je kroz izradu planova uredenja uzih podrucja (UPU ili
DPU) osigurati povrSine za
- uredenje parka uz Skolu u Orehovici ili Skolskog vrta, odnosno voénjaka,
- uredenje parka u juznom dijelu Vularije.

Na podrucju opcine, potrebno je izradom hortikulturnih projekata uredenja, odnosno
odrzavanjem postojecih parkovnih povrSina, osigurati odrZzavanje:
- parkovnih povrSina u srediStu Podbresta,
- tradicijskih zelenih poteza uz ulice svim naseljima.

Clanak 115.

Unutar granica gradevnog podrucja naselja, druStvene djelatnosti u pravilu je potrebno

grupirati u zonama koje se razgrani€uju ovisno 0 namjeni na:

- zone centralnih i druStvenih sadrzaja,

- zone sporta i rekreacije, radi specificnosti u veli€ini i pretezitosti uredenja kao
otvorenih povrSina, te

- zone urbanog zelenila, za parkove unutar naselja radi njihove zastite od gradnje.

PovrSine zona prikazane su na kartografskim prikazima br. 4.1- 4.3 —“Gradevinska
podrucja naselja”.

SadrzZaji koji se mogu locirati unutar pojedine zone, te sadrZaj i uvjeti prema kojima se
mogu osnivati podcentri unutar stambenih podruéja, te pojedinaéne gradevne Cestice
druStvenih djelatnosti, u zonama drugih pretezitih namjena, odredene su smjernicama za
razgrani¢enje zona, u poglavlju 2.2.2.

Clanak 116.

Prostore centralnih i druStvenih sadrZaja, te sportsko rekreacijske zone u naselju,
potrebno je uredivati na osnovu prostornih planova uredenja uzih podruc¢ja (UPU ili DPU) .
Podrucja ovim PPUO-om oznacena kao zone urbanog zelenila, ureduju se temeljem
projekata, kojima obavezno treba rijeSiti parterno i pejsazno oblikovanje, postavu urbane
opreme i komunalno uredenje instalacijama infrastrukture oblikovanih primjereno namjeni.

Clanak 117.

U zonama centralnih i druStvenih sadrZzaja i zona sporta i rekreacije , djelatnosti je
potrebno grupirati ovisno o urbanom znacaju, istovjetnosti funkcija, potrebnoj veli€ini
gradevnih Cestica i gabaritima gradevina koji proizlaze iz funkcije.

Posebni uvjeti ure denja gra devnih €estica i gradnje za gradevine osnovne i pratece
namjene, unutar funkcionalnih zona centralnih i druStvenih djelatnosti, te zona sporta i
rekreacije, su slijedeci:

- koeficijent izgradenosti gradevnih Eestica, moze maksimalno iznositi 0,4,

- visina vijenca gradevina i etaznost gradevina odreduje se prema karakteristicnom
uzorku naselja, §to je odredeno u poglavlju 2.2.3. ovih odredbi,

- maksimalna visina vijenca za Skolske sportske dvorane, gradevine kulture i vjerske
gradevine moze biti do 10,0 m, dok specifiéni dijelovi (zvonici, dijelovi sportskih
gradevina koji ne mogu biti nizi) mogu biti i vece visine;

- ako je unutar zone centralnih sadrzaja odreden gradevni pravac, ili se gradevni
pravac odreduje prostornim planom uredenja uzeg podrucja, gradevine, odnosno
dijelove gradevinskog kompleksa, treba locirati na tom pravcu;

- gradevine trebaju od jedne uzduzne mede gradevne c&estice biti minimalno
odmaknute za Sirinu vatrogasnog koridora odredenog posebnim propisom, ali ne
manje od 4,0 m, a od ostalih minimalno 1,0 m;
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- medusobna udaljenost gradevina, koje nisu gradene u kompleksu, na istoj ili na
susjednim gradevnim ¢esticama, treba biti minimalno jednaka visini viSe gradevine,
ali ne manja od Sirine vatrogasnog koridora;

- izuzetno, pozicijom djecjeg vrtica, jaslica ili osnovne Skole na gradevnoj Cestici, u
odnosu na okolne postojeée ili planirane gradevine, treba osigurati dobru
osvijetlienost prostora u vrijeme boravka djece u gradevini, odnosno susjedne
gradevine ne smiju bacati sjenu na prostore boravka djece,

- otvorena sportska igraliSta (nogomet, rukomet, koSarka, tenis i druga), locirana
unutar zona sporta i rekreacije, trebaju biti najmanje 12,0 m udaljena od meda
gradevnih ¢estica u stambenim zonama,

- najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno,

- ozelenjenim povrSinama se smatraju i parkiraliSta osobnih vozila, poplo¢ena travnim
elementima prema posebnim uvjetima odrZavatelja sustava odvodnje oborinskih
voda i zasadena drvoredom u omjeru 1 stablo na 2 parkiraliSna mjesta,

- a garaze se mogu oblikovati jedino u gradevnom kompleksu s gradevinom osnovne
ili pratece namjene, a druge servisne sadrzaje, potrebne za funkcioniranje prateéih
funkcija, definiranih prema poglavlju 2.2.2. ovih odredbi (gospodarskih djelatnosti u
obje zone i stanovanja u zonama centralnih i druStvenih sadrZzaja), kao Sto su
parkiraliSne povrSine, prilazi za dostavu, lokacije za skupljanje komunalnog otpada i
drugi, potrebno je dimenzionirati i oblikovati prema uvjetima iz poglavlja 5, 7 i 8. ovih
odredbi.

Ostali op éi uvjeti gradnje gra devina na podrucjima za razvoj centralnih i drustvenih
djelatnosti, te zona sporta i rekreacije, identi¢ni su kao i za izgradene stambene zone
gradevinskih podrucja naselja i odredeni u poglavlju 2.2.4. ovih odredbi.

Clanak 118.

Na gradevinskoj Cestici druStvenog sadrzaja — odgoja i obrazovanja, zdravstva, kulture
i zabave, te sporta i rekreacije, moze se odobriti postava jedne montazne gradevine -
kioska, ukoliko je djelatnost koja ¢e se u kiosku obavljati kompatibilna s funkcijom
druStvene djelatnosti, odnosno s centralnim znacajem lokacije na koju se postavlja.

Kiosk mora udovoljiti estetskim kriterijima (mora biti industrijski serijski proizvod,
odnosno u specificnim slu€ajevima oblikovanje mora biti primjereno ambijentalnim
karakteristikama lokacije).

Kiosk se treba locirati minimalno 5,0 m od linije regulacije, a moZe biti najvece tlocrtne
povrSine do 12 m2 bez mogucnosti prigradnji, terasa i nadstreSnica.

Djelatnosti i postava kioska ne smiju ometati funkcioniranje gradevne &estice na kojoj je
postavljen, niti susjednih gradevina i prometa.

Grupa privremeno — montaznih gradevina — kioska se na povrSinama druStvenih
sadrZaja moze postaviti samo na temelju prostornog plana uzeg podrugja.

Clanak 119.

U stambenim zonama mogu se locirati drustvene djelatnosti koje su uobi¢ajeno
vezane uz stanovanje, kao Sto su odgoj, nize obrazovanje, djelatnost primarne
zdravstvene zasStite, institucije djelovanja vjerskih zajednica i drugih gradanskih skupina.

Uvjeti uredenja prostora i gradnje za djelatnosti iz prethodnog stavka, jednaki su kao i
za stambene sadrzaje, odnosno uvjetovani su postivanjem karakteristiécnog uzorka naselja
stambene zone u kojoj se nalaze.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi na podrucjima stambenih zona
individualne izgradnje naselja, kao osnovne ili kao prate ¢ée gradevine uz osnovnu
stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu, uz postivanje slijedecih uvjeta:

- ukoliko se gradevina druStvenih djelatnosti na cestici gradi kao osnovna, njena
povrSina odreduje se u odnosu na izgradenost Cestice koja iznosi kig<=0,4,
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. el 100.0-m2-po-Sestici

- pratecu gradevinu treba locirati iza procelja osnovne gradevine,

- najveéa visina vijenca osnovne ili pratece gradevine druStvenih djelatnosti unutar
pojasa stambenih gradevina utvrduje se kao za stambenu gradevinu i najviSe moze
biti 6;60—m 7,0 m, ukoliko posebna obiljezja ulice nije gradnja nizih gradevina -
prizemnica i visokih prizemnica, kada se visina vijenca odreduje prema okolnim
gradevinama osnovne namjene,

- najve¢a visina vijenca gradevine druStvenih djelatnosti, gradenih iza pojasa
stambenih gradevina, odnosno dublje od 25,0 m iza linije regulacije, moZze biti 4,80
m,

- oblikovanje gradevine uvjetovano je karakteristicnim uzorkom naselja.

Clanak 120.

1) Gradevine drustvenih djelatnosti ne mogu se graditi kao prate ée, na gradevnim
Cesticama viSestambenih gra devina, ali se dijelovi viSestambenih gradevina mogu
namijeniti za obavljanje druStvenih djelatnosti ukoliko:

- su funkcionalno i gradevinski cjeloviti,

- imaju odvojene ulaze od ulaza u stambeni dio gradevine,

- se stambenom dijelu gradevine osigura zastita od buke, koja zadovoljava uvjete
stambene zone, a

- susjedne gradevine ne smiju bacati sjenu na prostore boravka djece.

Clanak 121.

1) Gradevine druStvenih djelatnosti, osim gradevina odgoja, obrazovanja, te
stacionarnih gradevina zdravstva i socijalne skrbi mogu se graditi na podruc¢jima
mjeSovitih - stambenih zona naselja, kao osnovne ili kao prate ¢ée gradevine uz
osnovnu stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu, uz postivanje slijedecih uvjeta:

- ukoliko se gradevina druStvenih djelatnosti na cestici gradi kao osnovna, njena
povrSina odreduje se u odnosu na izgradenost Cestice koja iznosi kig<=0,4,

- pratecu gradevinu treba locirati iza procelja osnovne gradevine,

- najveca visina vijenca osnovne ili pratece gradevine drustvenih djelatnosti unutar
pojasa stambenih gradevina utvrduje se kao za stambenu gradevinu i najviSe moze
biti 6;66—m 7,0 m, ukoliko posebna obiljezja ulice nije gradnja nizih gradevina -
prizemnica i visokih prizemnica, kada se visina vijenca odreduje prema okolnim
gradevinama osnovne namjene,

- najveéa visina vijenca gradevine druStvenih djelatnosti, gradenih iza pojasa
stambenih gradevina, odnosno dublije od 25,0 m iza linije regulacije, moze biti
4,80m,

- gradevina druStvene djelatnosti, od gradevina bu¢nih gospodarskih djelatnosti treba
biti udaljena najmanje 20,0 m.

4.2 Uvjeti ure denja prostora za obavljanje druStvenih djelatnosti izvan
gradevinskih podru ¢ja naselja

Clanak 122.
1) Izvan granica gra devinskih podru €ja naselja, djelatnosti sporta i rekreacije mogu se
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locirati:

- u pravilu na izdvojenim podrucjima namijenjenim sportu i rekreaciji,

- unutar kultiviranih predjela, mogu se locirati djelatnosti rekreacije, a

- prirodni i prirodi bliski predjeli mogu se koristiti u rekreativne svrhe, uz postivanje
mjera zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti, odredenih u poglavliju 6. ovih
odredbi.

2) Za podrucje u tu svrhu oznaCeno na kartografskom prikazu 1. ,KoriStenje i namjena
povrSina“ planira se provedba projekta ,Revitalizacija starog rukavca Jezercica i uredenje
podrucja Kalapinda“, sa svrhom revitalizacije starih dravskih rukavaca i obnove zapustenih ili
devastiranih gradevina na rukavcima, kao Sto su stari mlin i umjetne brane koje su gradene u
funkciji mlina, a sve u funkciju edukacije i turizma.

3) Uvjeti moguce gradnje novih i adaptacije postojecih gradevina uz rukavac:

- gradevine tradicijske gradnje (mlin i pripadaju¢e zgrade gospodarskog sklopa
izgradene na k.¢. 3092 k.o. Orehovica), te tehniCke gradevine (vodene stepenice,
ustave i slicno), mogu se adaptirati u funkciji edukativne i turisticke ponude
(edukacijski centar, galerija, ugostiteljski sadrzaj, smjeStajni turistiCki sadrzaj i
pratece funkcije),

- otvorene povrsine potrebno je uredivati u skladu s ¢lancima 125. i 126. ovih odredbi,

- svaki zahvat treba biti uskladen sa Zakonom o vodama i uvjetima zaStite
vegetacijskog pojasa vodotoka prema ¢l. 161. ovih odredbi, ta sa Zakonom o
Sumama,

- sve otvorene povrSine unutar zahvata trebaju biti javno dostupne, osim povrSina
koje se specificno Stite u funkciji provedbe mjera zaStite prirode, odnosno u svrhu
zastite ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta ili staniSta.

4.2.1 lzdvojena podru €ja za druStvene djelatnosti

Clanak 123.

1) Izdvojena podru¢ja za obavljanje drustvenih djelatnosti odreduju se prostorima za
obavljanje osnovne i prate¢ih djelatnosti, i gradnju gradevina navedenih u odredbama za
uredenje svakog pojedinog izdvojenog podrucja.

2) Namjene, lokacija, te nacelno i povrSina izdvojenih podrucja za obavljanje druStvenih
djelatnosti za podrucje Opéine, prikazane su na kartografskom prikazu br. 1. “Koristenje i
namjena povrSina ” u mjerilu 1:25.000, a odnose se na sportsko - rekreacijsku zonu s
rekreacijskim ribnjakom sjeverno od Podbresta /oznaka R9/.

Clanak 124.

1) Sportsko - rekreacijska zona s rekreacijskim ribnjakom sjeverno od Podbresta /oznaka
R9/ dijelom je uredeno podrucje, koje se dijelom nalazi u naselju Sveti Kriz, odnosno
Opcini Mala Subotica, a na podru¢ju Opcine Orehovica sadrzi rekreacijski ribnjak nastao
sanacijom napustenog eksploatacijskog polja Sljunka.

2) Rekreativni sadrzaji podruéja trebaju se zasnivati na koriStenju vodenih povrSina i to
uredenjem pokosa korita jezera na nacin da se osigura sigurno koriStenje za ribice i bez
naglih promjena u dubini.

3) Sportski sadrzaji podrucja trebaju se zasnivati na uredenju otvorenih sportskih borilista.

4) Unutar podrucja je moguce:

- izgraditi jednu prizemnu drvenu gradevinu, maksimalne povrSine do 120,0 m2,
visine vijenca do 3,80 m, pokrova od glinenog crijepa, Sopa ili laganih plo¢a od
umjetnog materijala (gutanit ili sli¢no) isklju€ivo u crvenoj, smedoj ili zelenoj baji,

- uredivati Setnice i pozicije za ribi¢e od prirodnih materijala — drva, zemlje i sl.
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- graditi vezove za amce, pjeSatke mostove, odmoriSta i klupe, isklju€ivo od drveta,
- te urediti sportska igraliSta, najmanje 20,0 m udaljeno od vodene povrSine jezera .
5) Podrucje se ureduje temeljem projekta izdvojenog podrugja.

4.2.2 Drustvene djelatnosti unutar kultiviranih pre djela

Clanak 125.

1) Unutar kultiviranih predjela mogu se uredivati prostori rekreativnih aktivnosti, te
priviemenih kulturnih manifestacija, bez dugotrajnog ili zna¢ajnog utjecaja na prostor, kao
Sto su biciklisticke, pjeSacke i trim staze, uredivati odmoriSta u obliku klupa za sjedenje,
postavljati markacijske oznake rekreacijskih trasa i slicno.

2) Kod uredivanja staza iz prethodnog stavka, potrebno je u tu svrhu Koristiti postojece
poljske putove, klance, Sumske prosjeke, prolaze i mostove, koji se i uobi¢ajeno koriste u
obavljanju djelatnosti poljoprivrede i Sumarstva.

4.2.3 DruStvene djelatnosti unutar prirodnih i prir odi bliskih predjela

Clanak 126.

1) Unutar prirodnih i prirodi bliskih predjela mogu se obavljati isklju¢ivo rekreativne
aktivnosti, koje nemaju utjecaja na prostor.

2) U svrhu koriStenja navedenih prostora mogu se postavljati markacijske oznake i
izletni¢ke tocke — odmorista izvedena kao klupe od materijala identicnog okoliSu.
3) Izuzetno se za potrebe uredenja lovacke streljane tipa ,trap“ moze formirati Cestica

unutar Sume i neposredno uz Sumu juzno od Podbresta, sukladno oznaci na
kartografskom prikazu br. 1. ,KoriStenje i namjena povrSina“ i prema posebnim propisima.

5 UVJETI ZA UTVRBIVANJE KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA
ZA PROMETNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE SUSTAVE

Clanak 127.

1) Koridori ili trase, te lokacije postojeéih i planiranih gradevina i uredaja prometnih i
komunalnih infrastrukturnih sustava, prikazane su kartografskim prikazom  br. 2.
“Infrastrukturni sustav”.

2) Ovim PPUO-om je predvidena je izgradnja, odnosno odrzavanije slijedeéih sustava:

- prometnog, koji obuhvaéa postojee sustave cestovnog, poStanskog i
telekomunikacijskog prometa,

- energetskog, koji obuhvaéa dijelove postojeceg sustava proizvodnje elektricne
energije i postojeée sustave prijenosa i distribucije elektri¢ne energije i plina,

- vodnogospodarskog, koji obuhvaéa postojece sustave za obranu od poplava i
koriStenje voda za pice, te planirane sustave za odvodnju otpadnih voda i za
navodnjavanje poljoprivrednog zemljiSta i

- komunalne prostore — groblja izvan naselja.

3) Uvjeti infrastrukturnog opremanja ,Gospodarske zone Medimurje* dani su u ¢lanku 95.
ovih odredbi, kojim se definiraju i drugi uvjeti uredenja i opremanja gospodarske zone.

Clanak 128.
1) Planirane linijske infrastrukturne povrSine (koridori ili trase) odredene su
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aproksimativno u prostoru, a to¢na trasa odreduje se u fazi idejnog projektiranja,
pojedinacno za svaki zahvat u prostoru.

2) Dodatno se u funkciji razvoja infrastrukturnih sustava na podrucju opcine, mogu
izdvajati povrSine za izgradnju crpnih stanica sustava odvodnje ili navodnjavanja i druge
povrSine sliéne namjene.

3) Podrucja za smjeStaj uredaja komunalne infrastrukture mogu se uredivati i Kkoristiti
isklju€ivo za izgradnju gradevina i postavu infrastrukturnih uredaja u osnovnoj namjeni, a
dodatno samo servisnih instalacija, sve u skladu s posebnim propisima.

4) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazecCih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih
koridora.

5.1 Prometni sustav

5.1.1 Cestovni promet

5.1.1.1 Izvan gra devinskih podru ¢ja

Clanak 129.

1) Prilikom projektiranja novih prometnica izvan gradevnog podruc¢ja naselja, odnosno
rekonstrukcije postojecéih, potrebno je osigurati minimalnu Sirinu koridora za prolaz
prometnice i komunalne infrastrukture i to za:

- Zupanijske ceste 40,00 m
- lokalne ceste 20,00 m
- ostale ceste 16,00 m
2) Izuzetno, koridori mogu biti i uzi, ukoliko je to predvideno posebnim propisima.

3) Sve zahvate unutar zastitnog pojasa kategorizirane prometnice potrebno je provoditi prema
posebnim uvjetima nadleZzne uprave za ceste.

Clanak 130.

1) U cilju osiguranja sigurnosti prometovanja medu naseljima ovim PPUO-om se izvan
gradevinskih podrucja naselja planira izgradnja pjeSacko — biciklistiCkih staza uz slijedece
ceste:

- ZC 2022 Belica (Z2018) — Mala Subotica — Orehovica,
- ZC 2055 Vularija — Orehovica (Z2022)

- LC 20033 Totovec — Vularija i

- LC 20037 Orehovica — Podbrest — Otok.

2) Uz Zupanijske ceste, izvan naselja, pjeSacke i biciklisticke staze u pravilu je potrebno
predvidjeti zelenom povrSinom odvojeno od kolnika, a uz lokalne prema tehni¢kim
mogucnostima.

3) Radi prometne sigurnosti dugoro¢no je potrebno izvesti korekciju trase ZC 2022, u
dijelu koji tangira romsko naselje u Orehovici, a priklju¢ak naselja na Zupanijsku cestu
potrebno je predvidjeti na najviSe dva mjesta i tehnicki uskladen s posebnim propisima.

4) Do izvedbe korekcije trase ZC 2022, prema prethodnom stavku, promet je na kritinom
dijelu trase potrebno rijesiti prometnom signalizacijom.
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5) Radi razvoja ruralnih podrucja, te unapredenja poljoprivrede kao gospodarske grane,
predvida se uredenje niza nerazvrstanih cesta izmedu naselja i to:
- ceste juzno uz ,Gospodarsku zonu Medimurje* od ZC 2022 do Svetog Kriza s
deniveliranim prijelazom preko autoceste
- ceste uz gospodarsku zonu Podbrest od Svetog Kriza do prometnice uz derivacijski
kanal, odnosno LC20039
- ceste od Vularije prema cesti uz odvodni kanal HE, odnosno ZC 2022
- ceste na trasi poljskog puta u Podbrestu od ZC 2038 do LC 20037

Clanak 131.

1) Izvan granica gradevinskih podrudja, uz Zupanijske ceste se dozvoljava gradnja
servisnih sadrZaja.
- benzinskih crpki uz koje se mogu organizirati odmorista s priru¢nim ugostiteljskim i
osnovnim trgovackim sadrZajima, ali ne i druge trgovacke djelatnosti,
- stacionara, skladiSta i odlagaliSta za potrebe cestarskih sluzbi.
2) Veliina Cestice ograni¢ava se na 40,0 m Sirine i 40,0 m dubine.

Clanak 132.

1) Uz prometnice izvan granica gradevinskih podrucja, nije dozvoljeno postavljanje
reklamnih panoa povrSine od 6,0 m2 i vece.

2) Osim reklamnih panoa, prema stavku 1. ovog ¢lanka, na udaljenosti 100,0 m od
autoceste nije dozvoljena postava ni drugih vizualnih efekata, koji bi mogli ometati paznju
vozaca na autocesti.

Clanak 132a.

1) Pri planiranju novih prometnica u blizini autoceste, potrebno je predvidjeti ograde (zeleni
pojas) protiv zasljepljivanja, kako bi se noéu neutralizirao negativan utjecaj vozila na
odvijanje prometa na autocesti.

2) Zastitna ograda autoceste ne smije se koristiti kao ograda buduc¢eg zahvata u prostoru, ve¢
ograda zahvata treba biti na zemljiStu zahvata, najmanje 3,0 m udaljena od zastitne zi¢ane
ograde autoceste.

3) Ukoliko se ukaze potreba za izvedbom zidova za zaStitu od buke na autocesti, sukladno
Zakonu o zastiti od buke (NN br. 30/09) utvrduje se obveza gradnje takve zaStite od strane
investitora buduc¢e gradnje uz autocestu.

5.1.1.2 U gradevinskim podru ¢jima

Clanak 133.

1) Unutar gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenih gradevinskih podruéja, sve javne
cestovne prometne povrsine, uz koje postoje ili se planiraju urediti gradevne Cestice, s
izravnim prilazom na prometnu povrsinu, ureduju se kao ulice.

2) Ulice se trebaju projektirati, graditi i uredivati na nacin da se unutar njihovih koridora
omoguci vodenje komunalne i telekomunikacijske infrastrukture, te moraju biti vezane na
sustav javnih prometnica.

3) Ulice u naselju s funkcijom Zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste
(javna cesta).

4) Podrucja predvidena za Sirenje naselja (neizgradeni dijelovi gradevnog podrucja)
trebaju se uredivati na nacin da gradevne cestice nemaju direktan izlaz na Zupanijsku
cestu.
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1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

1)

Clanak 134.

Medumjesne ulice mogu se Kkoristiti za javni prijevoz, u svrhu ¢ega je na odgovarajuéim
mjestima unutar naselja potrebno predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama za
putnike, ali ne na povrSinama tradicijskih parkova, te uz poklonce i kapele, od kojih trebaju
biti udaljeni najmanje 30,0 m.

Clanak 135.

Minimalna Sirina koridora novoformirane ulice unutar gradevinskog podru¢ja naselja
moZze biti 10,0 m.

Izuzetno, minimalna Sirina koridora jednosmijerne ulice ili dvosmjerne slijepe ulice
utvrduje se sa 7,0 m, a maksimalna duZzina takve ulice sa 250,0 m.

Ulice moraju imati najmanju kolovoznu Sirinu 5,0 m (za dvije vozne trake).

Jedna vozna traka, minimalne Sirine 3,5 m moze se graditi iznimno za stambene ulice
(slijepa ulica), pod uvjetom da se uredi po jedno ugibaliSte, odnosno okretiSte na svakih
100,0 m ulice.

Clanak 136.

Najmanja udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika treba osigurati moguénost
izgradnje odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa, ne moZze biti manja od 1,2
m, a preporuéa se 1,6 m.

Izuzetno, uz kolnik slijepe ulice moze se osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu
njenu stranu u istoj razini.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada Kkoji
spreCavaju proSirivanje preuskih ulica, uklanjanje oStrih zavoja, te zatvaraju vidno polje
vozaca.

Sve prometne povrSine, a posebno one koje koriste pjeSaci, trebaju biti izvedene bez
arhitektonskih barijera.

Clanak 137.

Glavnim projektom gradevine potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta za
osobna i/ili teretna vozila i to prema slijede¢im normativima:

namjena gra devine koeficijent | broj parkiraliSnih ili garaznih mje sta na
1 |INDUSTRIJA | SKLADISTA 0,45 1 zaposlenika
2 |UREDSKI PROSTORI 2,00 100 m2 korisnog prostora

TRGOVINE, USLUGE |

3 UGOSTITELISTVO 4,00 100 m2 korisnog prostora
VISENAMJENSKE DVORANE | o

4 | SAKRALNE GRADEVINE 0,15 |1 posjetitelja

5 |SPORTSKE GRADEVINE 0,20 1 gledatelja

6 |STAMBENE GRADEVINE 1,00 1 stan

2)

3)

SmijeStaj potrebnog broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta je potrebno predvidjeti na
gradevnoj Cestici gradevine, na drugoj zasebnoj Cestici i/ili na parkiraliStu u neposrednoj
blizini uz suglasnost vlasnika.

Minimalni broj parkiraliSnih mjesta po pojedinoj gradevnoj Cestici za poslovnu namjenu
— urede, usluge, trgovine i ugostiteljstvo, za gradevine koje sadrze viSe sadrzajnih jedinica
(lokali), manjih od 100,0 m2 korisne povrSine, utvrduje se prema broju jedinica unutar
gradevine na nacin da svaka sadrzajna jedinica treba imati osigurano 1 parkiraliSno ili
garazno mjesto na gradevnoj ¢estici.
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Clanak 138.

1) Unutar naselja obavezno je uredenje biciklistickih i pjeSackih staza, koje uz Zupanijske
ceste treba odvojiti od kolnika zelenim povrSinama, prema prostornim mogucénostima.
2) Sirina i nagib staze odreduje se prema posebnim propisima.

Clanak 139.

1) Unutar granica gradevinskog podruéja gospodarskih zona (unutar ili izvan naselja), uz
prometnice se mogu postavljati velikoplosni reklamni panoi, kao samostojece konstrukcije
sa reklamnom povrSinom iznad 6,0 m2 do najviSe 12,0 m2, pod uvjetom da ne smanjuju
prometnu vidljivost ulica i na nacin da im minimalna udaljenost bude:

- od osi kolnika 7,0 m,
- od ruba pjeSacke ili biciklisticke staze 2,5 m.

2) Osim navedenog u prethodnom stavku, unutar granica gradevinskog podrucja naselja,
na pojedina¢nim gradevnim €esticama u zonama stanovanja, te centralnih i druStvenih
sadrzaja, osim na gradevnim c&esticama predSkolskih i Skolskih ustanova i vjerskih
gradevina, reklamni panoi ukupne povrSine do 3,0 m2, (u ukupnu povrSinu se uracunava
reklamna povrSinu i postolje) mogu se postavljati na nacin:

- da ne smanjuju prometnu preglednost prilaza estici i parkiraliSnim povrSinama,
- da su od linije regulacije udaljeni najmanje 1,5 m i
- da su od gradevina na susjednim &esticama udaljeni najmanje 3,0 m.

3) Unutar granica gradevnog podrucja, reklamni panoi ukupne povrSine iznad 3,0 m2, (u
ukupnu povrsinu se uracunava reklamna povrSinu i postolie) ne mogu se postavljati u
zonama stanovanja, centralnih i druStvenih sadrzaja, te sporta i rekreacije, osim kao
objeSeni ili naslikani na proceljima zgrada.

4) Unutar zona urbanog zelenila i parkova uredenim u drugim funkcionalnim zonama, ne
mogu se postavljati reklamni panoi.

5.1.2 PoSstanski promet

Clanak 140.

1) MreZa poStanskog prometa za podrucje Opcéine Orehovica uspostavljena je sa jednom
podruénom posStanskom jedinicom — Orehovica, broj poSte 40322, za sva naselja.
2) Postanski promet je u tom smislu potrebno odrzavati.

5.1.3 Telekomunikacijski promet

Clanak 141.

1) Elektronicka komunikacijska infrastruktura je temeljem Zakona o elektronickim
komunikacijama (NN br. 73/08 i 90/11) definirana od interesa za Republiku Hrvatsku, a daljnji
razvoj elektronickih komunikacija utvrduju slijedeci propisi:

- Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br. 114/10)

- Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronitke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zaStitne zone i radijskog koridora, te obveze
investitora radova ili gradevine (Nn br. 42/09)

- Pravilnik o tehnic¢kim i uporabnim uvjetima za svjetlovodne distribucijske mreze (NN
br. 108/10).

1) 2) Sve mjesne i medumjesne kabelske telekomunikacijske veze u pravilu treba polagati
unutar koridora prometnica, a rekonstrukcije i modernizacije vrsiti zamjenom kabela unutar
istih koridora.

2) 3) Radi racionalnijeg koriStenja prostora, pozicioniranje telekomunikacijske kabelske
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mreze treba predvidjeti jednostrano u ulici, a ukoliko bi to prouzrocilo nepotrebna

prekapanja prometnice, obostrano.

3) 4) Telefonske centrale trebaju se graditi na vlastitim gradevnim €esticama i na nacin
da:

- ne naruSavaju urbanu strukturu naselja, odnosno potrebno ih je locirati na gradevnoj
liniji ulice ili ako gradevnu liniju nije moguée utvrditi, najmanje 4,0 m uvuceno od
linije regulacije ulice,

- budu najmanje 30,0 m udaljene od sakralnih gradevina i obiljezja, te druge javne
plastike,

- se najmanja Sirina gradevne Cestice utvrdi kao Sirina telefonske centrale (prema
standardiziranim dimenzijama) uve¢ana za po najmanje 1,0 m udaljenosti do lijeve i
desne bo¢ne mede gradevne Cestice, te

- se najmanja dubina gradevne Cestice utvrdi kao suma udaljenosti od regulacijske do
gradevne linijjle ulice i dubine telefonske centrale (prema standardiziranim
dimenzijama) uvecane za najmanje 1,0 m udaljenosti do straznje mede gradevne
Cestice.

Clanak 142.

1) Zone i uvjeti lociranja nove elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
mobilnih komunikacijskih sustava, kao i drugih telekomunikacijskih sustava novijih generacija,
definirane su u Prostornom planu Medimurske Zupanije (Sl.gl.Med.zup. br 7/01, 8/01 i 23/10),
koji se primjenjuje neposredno i to:

- neposrednom primjenom kartografskog prikaza telekomunikacijske infrastrukture iz
Izmjene i dopune Prostornog plana Medimurske Zupanije,

- neposrednom primjenom odredbi Odluke o donoSenju izmjene i dopune Prostornog
plana Medimurske Zupanije (Sl.gl.Med.zup. br. 23/10),) u postupcima za izdavanje
lokacijskih dozvola za antenske stupove, tipske prihvate i bazne postaje s
pripadajuéom poveznom opremom mobilnih komunikacijskih sustava i drugih
telekomunikacijskih sustava novijih generacija.

2) Osim navedenih uvjeta kod lociranja antenskih stupova potrebno se pridrzavati i slijedecih
uvjeta:

- samostojece stupove s elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i drugim vrstama
antenskih uredaja treba locirati najmanje 100,0 m izvan naselja, te jednako toliko
udaljeno od groblja, sakralnih gradevina i obiljezja i drugih podru¢ja od kulturnog
znaCaja unutar i izvan naselja,

- tornjevi antenskih uredaja ne smiju se postavljati na nacin da vizualno zaklanjaju ili
se priblizavaju crkvenom tornju iz vizure prilaza naselju.
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5.2 Energetski sustav

5.2.1 Proizvodnja elektri €ne energije

1)

2)

Clanak 143.

Podrugje kompleksa HE Cakovec /oznaka IS1/ dijelom se nalazi unutar prostora
opéine, a unutar njega je moguée graditi gradevine u funkciji kompleksa, sukladno
posebnim propisima.

Sve zahvate na dijelovima gradevina potrebno je izvoditi na nacin da se osigura
sigurnost naselja opéine od plavljenja.

5.2.2 Prijenos i distribucija elektri  éne energije

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

Clanak 144.

Sustav prijenosa i distribucije elektri¢ne energije na podru€ju opcine je uspostavljen, a
na temelju stope razvoja moze se pretpostaviti rast vrSnog opterecenja, posebno u odnosu
na gospodarske djelatnosti.

Postojeci visokonaponski vodovi unutar opcine su izvedeni kao zracni i to:

- DV 110 kV TS Cakovec — HE Cakovec,
- DV 110 kV HE Cakovec — TS Prelog,

- DV 110 kV HE Cakovec — TS Ludbreg,
- DV 35 kV Ivanovec — Prelog i

- DV 35 kV Ivanovec — HE Cakovec.

Prilikom rekonstrukcije, zamjene ili izgradnje novog dalekovoda treba maksimalno
iskoristiti postojec¢e koridore, prije trasiranja novog.

Visokonaponske prijenosne uredaje u naseljima i u blizini naselja potrebno je graditi, a
postojeée rekonstruirati na nacin da budu izvedeni podzemno — kabelski, kako ne bi
uzrokovali smetnju Sirenju naselja.

Alternativno od prethodnog — mogucée je umjesto zamjene zra¢nog dalekovoda
podzemnim izmjestiti postojeéu trasu DV 110 kV HE Cakovec — TS Prelog na nagin da se
odmakne juzno od groblja u Podbrestu i da ne prelazi preko, niti uz stambeno podrucje
Podbresta i izdvojeno podrucje uz ribnjak u Podbrestu.

Clanak 145.

Daljnje Sirenje 10 (20) kV mreze potrebno je razvijati sukladno Sirenju potreba,
principijelno na nacin da jedna transformatorska stanica unutar naselja pokriva podrucje
radijusa 350 m.

Transformatorske stanice, osim ako nisu u sastavu gradevina gospodarske ili
druStvene namjene, trebaju se graditi na vlastitim gradevnim ¢esticama, na nacin da:

- ne naruSavaju strukturu naselja, odnosno potrebno ih je locirati na gradevnoj liniji
ulice ili ako gradevnu liniju nije moguée utvrditi, najmanje 4,0 m uvuéeno od linije
regulacije ulice,

- da budu najmanje 30,0 m udaljene od sakralnih gradevina i obiljezja, te druge javne
plastike,

- se najmanja Sirina gradevne CcCestice utvrdi kao Sirina trafostanice (prema
standardiziranim dimenzijama) uvec¢ana za po najmanje 1,0 m udaljenosti do lijeve i
desne bo¢ne mede gradevne Cestice, te
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- se najmanja dubina gradevne Cestice utvrdi kao suma udaljenosti od regulacijske do
gradevne linije ulice i dubine trafostanice (prema standardiziranim dimenzijama)
uvecane za najmanje 1,0 m udaljenosti do straznje mede gradevne Cestice.

3) U slucaju potrebne rekonstrukcije ili dogradnje sustava elektroopskrbe naselja,
dugoroc¢no je potrebno na druge lokacije izmjestiti trafostanice izgradene uz poklonce i
raspela, kao i trafostanice izgradene u neposrednom kontaktnom prostoru gradevinskih
cjelina od ambijentalnog znacaja.

5.2.3 Prijenos i distribucija plina

Clanak 146.

1) Sustav prijenosa i distribucije zemnog plina na podrucju opcine je uspostavljen, a
predvida se povecanje broja prikljucaka.

2) Sirenje mreZe opskrbe plinom o&ekuje se na prostore ovim PPUO-om planiranim za
Sirenje naselja i na izdvojena podrucja za gospodarske i druStvene djelatnosti, a sukladno
tome i potreba za postavom novih plinskih redukcijskih stanica.

3) MreZu opskrbe plinom, unutar naselja potrebno je voditi jednostrano unutar koridora
ulica.

4) Redukcijske plinske stanice potrebno je pozicionirati na mjestima koja ne naruSavaju
strukturu naselja i ne smetaju prometu, najmanje 30,0 m udaljeno od sakralne i javne
plastike.

5) Plinske stanice mogucée je postavljati na zelene povrSine unutar koridora ulica, na
vlastite gradevinske cCestice ili na javne povrSine koje nisu uredene kao parkovi ili
ambijentalne cjeline.

5.2.4 Energija iz nekonvencionalnih obnovljivihizv  ora

Clanak 146a.

1) Osim mogucnosti priklju¢enja na konvencionalne sustave opskrbe energijom (javne
sustave opskrbe elektricnom energijom, plinom i toplom vodom), za osiguranje energetskih
potreba gradevina, pozeljno je koriStenje energije iz nekonvencionalnih, obnovljivih izvora i
kogeneracije.

2) Koristenje energije iz nekonvencionalnih izvora moguce je u svrhu dopunske opskrbe u
odnosu na konvencionalni sustav ili nezavisno od konvencionalnog sustava.

3) Energiju iz obnovljivih izvora i kogeneracije (energija sunca, sustavi koriStenja temperature
zemlje, vode, biomase, bioplina i drugo), moguce je predvidjeti kao:

- individualnu - proizvedenu i koriStenu prvenstveno za vlastite potrebe ili za nekoliko
pojedinacnih korisnika, pri ¢emu je moguce, ali ne i nuzno, priklju€enje sustava na
odgovarajuéu konvencionalnu prijenosnu i distribucijsku mrezu, radi isporuke
proizvedene energije (elektri¢ne ili toplinske):

- energane, odnosno postrojenja namijenjena za proizvodnju energije (elektricne i
toplinske) iz obnovljivih izvora i kogeneracije, za trziste

4) Sve gradevine i postrojenja u funkciji proizvodnje i koriStenja energije iz obnovljivih izvora i
kogeneracije potrebno je predvidjeti na nacin da odgovaraju Pravilniku o koristenju obnovljivih
izvora energije i kogeneracije (NN br. 88/12), drugim posebnim propisima, te propisima
kojima se utvrduje njihova neskodljivost za ljudsko zdravlje i okolis.
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Clanak 146b.

1) Postrojenja za proizvodnju i koriStenje energije iz obnovljivih izvora i/ili kogeneracije, za
jednog ili nekoliko pojedinacnih korisnika, lociraju se neposredno uz predvidenog potroSaca,
na istoj gradevnoj Cestici ili na zasebnoj gradevnoj ¢estici u njenoj blizini.

2) lzuzetno od stavka 1. ovog ¢lanka, sustav za proizvodnju energije koriStenjem energije
okoliSa — topline zemlje, obavezno treba biti u cijelosti postavljen na istoj gradevnoj Cestici,
kao i potroSac.

3) Individualni sustavi proizvodnje energije temeljeni na koriStenju obnovljivih izvora energije i
kogeneraciji mogu se locirati:

- na gradevnim cesticama u svim funkcionalnim zonama unutar gradevinskih
podrucja naselja osim u zonama zelenila (parkovi, zastitno zelenilo, djecja igraliSta i
sliéno)

- na gradevnim cCesticama izdvojenih gradevinskih podru¢ja gospodarskih zona
(proizvodnih, poslovnih, poljoprivredno - gospodarskih)

- na gradevnim &esticama izdvojenih gradevinskih podrucja rekreacijskih zona (zone
rekreacijskih ribnjaka i sli€no) moze se predvidjeti lociranje sustava za:

- pripremu sanitarne tople vode i/ili grijanje pomoc¢u prijamnika sunceve
energije i to na nacin da se suncevi prijamnici lociraju isklju¢ivo na krov
gradevine,

— proizvodnju elektricne energije temeljeno na fotonaponskim panelima
lociranim isklju€ivo na krovu ili drugi integrirani element zgrade, u funkciji
izvora energije za vlastitu opskrbu elektricnom energijom i/ili kao prateéu
funkciju na Cestici.

4) Uvjet za lociranje sustava za proizvodnju energije temeljen na koriStenju obnovljivih izvora
energije i kogeneraciji, unutar gradevinskih podru¢ja naselja i izdvojenih gradevinskih
podrucja gospodarskih zona, je da gradevna Cestica, na koju se lociranje predvida, zadrzi
minimalno 20% povrSine kao zelene povrSine prirodnog terena, na kojem i ispod kojeg nije
predvidena postava instalacija predmetnog sustava proizvodnje energije.

5) Osim uvjeta iz stavka 4. ovog ¢lanka:

- unutar gradevnih podru¢ja naselja nije moguce locirati postrojenja koja za
proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koriste energiju vode iz povrSinskih
vodotoka,

- unutar gradevnih podruéja naselja nije mogucée locirati postrojenja koja za
proizvodnju elektriCne i/ili toplinske energije koriste energiju vjetra i kogeneraciju,
ukoliko se time proizvodi buka veéa od dozvoljene za zonu u kojoj se postrojenje
locira,

- kogeneracijska postrojenja u stambenim zonama, zonama centralnih i javnih
sadrZaja i sportskim zonama moraju biti razine mikro CHP ili mini CHP,

- u stambenim zonama i zonama centralnih i javnih sadrZaja nije dozvoljeno koristiti
bioplin i biogoriva, koja nisu atestirana za koriStenje u domacinstvima, odnosno
bioplin i biogoriva koja se koriste za proizvodnju energije ne mogu biti proizvedeni
na mjestu potrosnje,

- u stambenim zonama i na cesticama na kojima se nalaze ili planiraju graditi
stambeni sadrzaji, nije dozvoljeno locirati sustav Cija je povrSina suncevih prijemnika
topline i fotonaponskih panela veéa od povrSine krova gradevina, u Sto se ne
uracunavaju solarni, odnosno fotonaponski paneli integrirani u procelja.

6) Ostali uvjeti za lociranje i gradnju utvrduju se jednako kao i za ostale gradevine unutar
odgovarajuce funkcionalne zone, unutar kojeg se lociraju.
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Clanak 146c.

1) Energane koje za dobivanje energije koriste obnovljive izvore i kogeneraciju, a primarna im
je funkcija proizvodnja energije za prodaju, mogu se locirati u gospodarskim zonama u
poljoprivredno — gospodarskim zonama i uz izdvojena poljoprivredna gospodarstva, gradena
izvan naselja.

2) Tipovi postrojenja su:

- suncane elektrane,

- elektrane na biomasu do uklju€ivo 10,0 MW instalirane snage,

- elektrane na tekuéa biogoriva,

- kombinacije navedenih tipova.

3) Suncane elektrane mogu se unutar podruc¢ja iz stavka 1. locirati na nain da imaju
sekundarnu, odnosno pratecu gospodarsku funkciju na ¢estici, odnosno:

- da se fotonaponski paneli lociraju na krov gradevina ili se integriraju u samu
gradevinu,

- da se grade na tipskim samostoje¢im stupovima postavljenim na tlu i oblikuju kao
nadstreSnice nad povrSinom obveznih parkiraliSnih povrSina, ¢ija povrSina se
utvrduje u odnosu na minimalni broj parkiraliSnih mjesta, ovisno 0 osnovnoj namjeni
gradevine.

4) Ukoliko se to predvidi provedbenim prostornim planom gospodarske zone, sun&ane
elektrane mogu se unutar gospodarske zone locirati na nacin da imaju osnovnu funkciju na
Cestici.

5) lzuzetno od stavka 4. ovog €lanka, provedbeni prostorni plan nije potrebno raditi za
podruc¢je gospodarske zone iskljuivo namijenjene za gradnju solarnih  elektrana u
Podbrestu, lociranu uz ZC 2038, uz uvjet neposrednog pristupa na pojedinaénu gradevnu
Cesticu s navedene Zupanijske ceste.

6) Elektrane na bioplin koncepcijski vezane uz poljoprivredna gospodarstva za uzgoj Zivotinja,
mogu se locirati unutar izdvojenog podrucja poljoprivredno — gospodarske zone, odnosno na
Cestici poljoprivrednog gospodarstva ili na susjednoj zasebnoj ¢estici.

7) Gradnja vjetroparka moguca je u sjevernom dijelu na podru¢ju Opcine, prema
kartografskom prikazu br. 1 ,KoriStenje i namjena povrsina“.

8) Postrojenja koja pri proizvodnji energije proizvode buku ve¢u od dozvoljene za zonu unutar
koje se lociraju ili neugodne mirise koji bi mogli negativno utjecati na kvalitetu stanovanja u
naselju, potrebno je najmanje 100,0 m udaljiti od stambene zone, zone centralnih i javnih
funkcija, zone sporta i rekreacije, dok je za druge vrste Stetnih utjecaja po ljudsko zdravlje ili
okolis, udaljenost potrebno predvidjeti ovisno o posebnim propisima.

9) Ostali uvjeti za lociranje i gradnju utvrduju se jednako kao i gradevine unutar odgovarajuce
funkcionalne zone.

5.3 Vodnogospodarski sustav

5.3.1 Zastitne gra devine

Clanak 147.

1) Sustav obrane od voda na podrucju opéine je uspostavljen izgradnjom nasipa uz
akumulacijsko jezero i odvodni kanal HE Cakovec, a potrebno ga je odrzavati i
unapredivati.

2) Ogranic¢enja u koriStenju inundacijskih podrué¢ja utvrduju se temeljem Zakona o vodama

(NN 153/09), a za utvrdeni inundacijski pojas Drave dodatno i temeljem Odluke o vanjskoj

granici uredenog inundacijskog pojasa uz lijevu obalu rijeke Drave na potezu od rkm 270+500
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do

rkm 272+700 na podru¢ju k.o. Podbrest, prema kartografskom prikazu br. 2.

Jnfrastrukturni sustavi®.

5.3.2 Vodoopskrbni sustav

1)

2)

1)

2)

3)

4)

Clanak 148.

Vodoopskrbni sustav na podrucju opéine je izgraden, a ¢ine ga mreza opskrbe vodom
izgradena u svim naseljima.

Sirenje mreze predvida se 0sobito na ovim PPUO-om planiranim podrugjima za razvoj
naselja, gospodarsko-poslovnim zonama i izdvojenim podrucjima za gospodarske i
drusStvene djelatnosti.

Clanak 149.

Vrsta materijala za izvedbu, odnosno rekonstrukciju magistralne vodovodne mreZze i
naselja treba predvidjeti na nacin da moZze podnijeti radni tlak od NP 10 bara.

Prilikom izgradnje nove vodovodne mreze i rekonstrukcije postojece potrebno je
koristiti materijale cjevovoda i prikljuénih elemenata koji su neskodljivi za ljudsko zdravlje.

Radi osiguranja od poZara, potrebno je na svim javnim povrSinama predvidjeti hidrante
za priklju¢enje vatrogasnih uredaja, na medusobnim udaljenostima predvidenim posebnim
propisima.

Na povrSinama urbanog zelenila i parkovno uredenim povrSinama u drugim zonama
unutar gradevinskog podrucja naselja, kao i sportsko — rekreacijskim povrSinama izvan
naselja, treba locirati, odnosno odabrati hidrante oblikovane primjereno uredenju povrsina.

5.3.3 Sustav odvodnje i pro €iSéavanja otpadnih voda

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

Clanak 150.

Sustav odvodnje i procCiS¢avanja otpadnih voda na podrucju opcine joS nije
uspostavljen.

Javni sustav odvodnje nacelno je odreden Studijom odvodnje otpadnih voda Medimurja
kao razdjelni, te razraden idejnim projektom odvodnje otpadnih voda izradenim na osnovu
Studije.

Izgradnja sustava odvodnje sanitarno-fekalnih voda planira se fazno, uz uvjet da se
izgradeni dijelovi kanalizacije ne mogu poceti Kkoristiti prije puStanja u rad uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda, na koji ¢e se otpadne vode ispustati.

Lokacija uredaja za proCiS¢avanje otpadnih voda prikazana je na kartografskom
prikazu br. 2. - Infrastrukturni sustavi.

Trase sustava odvodnije i lokacije uredaja, te ispuste moguce je rijesiti i drugacije, ali je
idejna rjeSenja potrebno definirati za ¢itavu opc¢inu, odnosno vise susjednih opc¢ina.

Clanak 151.

Na podrucjima za koja Ce sustav odvodnje i pro€iS¢avanja sanitarno-fekalnih otpadnih
voda biti u funkciji obavezno je priklju€enje korisnika na mrezu odvodnje, a septicke i
sabirne jame potrebno je ukloniti i sanirati teren.

Poljoprivredno — gospodarska zona za uzgoj Zivotinja moZe se spojiti na sustav
sanitarno — fekalne odvodnje, ukoliko se sustav dimenzionira za prihvat voda iz navedene
zone.

Gospodarske i servisne gradevine, a posebno proizvodni pogoni i gradevine za uzgoj
Zivotinja, ne mogu se priklju€iti na sustav sanitarno-fekalne odvodnje, ukoliko otpadne
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voda prije ispustanja ne prociste do razine propisane posebnim propisima.

Clanak 152.

1) Zbrinjavanje sanitarno - fekalnih voda naselja u prijelaznom razdoblju, do izgradnje uredaja
za prociS¢avanje otpadnih voda, kao i u izdvojenim podrucjima, koja nece biti povezana
sustavom javne odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda, treba rjeSavati izvedbom
vodonepropusnim septi¢kim jamama zatvorenog tipa, koje je potrebno redovito prazniti po za
to ovlaStenom poduzecu.

2) Do spajanja javne kanalizacije na uredaj za proc¢iS¢avanje otpadnih voda, otpadne vode sa
pojedinih gradevnih Cestica se iznimno mogu ispuStati u javnu kanalizaciju samo ako se
prethodno procCiste do razine propisane za ispuStanje u sustav povrSinske odvodnje,
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN br. 87/10), pri ¢emu je
potrebno koristiti odgovarajuée atestirane uredaje za prociS¢avanje otpadnih voda.

3) TehnoloSke otpadne vode potrebno prije ispustanja u javni sustav odvodnje prethodno
progistiti sukladno odredbama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN
br. 87/10).

4) Do spajanja javne kanalizacije na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda, tehnoloSke
otpadne vode potrebno je nakon predtretmana propisanog Pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda(NN br. 87/10), za ispuStanje u sustav javnhe odvodnje
skupljati u sabirnim jamama, koje je potrebno redovito prazniti po za to ovlaStenom poduzecu.

Clanak 153.

1) Oborinske vode potrebno je rjeSavati prikljuéenjem na sustav javne odvodnje
oborinskih voda, odnosno skupljanjem u sustav otvorenih ili zatvorenih kanala za odvodnju
oborinskih voda.

2) Kod rjeSavanja sustava oborinske odvodnje naselja, potrebno je ispitati moguc¢nost da
se korita starih dravskih rukava i korita potoka, koji su danas dijelom ili potpuno presusili,
iskoristi za prihvat i odvodnju oborinske vode naselja.

3) Oborinske vode s prometnih povrSina parkiraliSta s brojem mjesta ve¢im od 10, a
posebno s povrSina servisa vozila i servisa poljoprivrednih strojeva, potrebno je prije
ispuStanja u sustave oborinske odvodnje prodistiti separacijom pijeska, mulja, ulja,
odnosno masti, prema posebnim propisima.

Clanak 154.

1) Otpadne sanitarno-fekalne i tehnoloSke vode nije dozvoljeno:
- ispustati u povrSinske vodotoke ili jezera,
- ispustati u sustav odvodnje oborinskih voda
- ispustati u recipijent bez prethodnog prociSéavanja uredajem za prociSéavanje
otpadnih voda, do razine kvalitete recipijenta.
2) Oborinske vode nije dozvoljeno:
- ispustati u sustav odvodnje sanitarno-fekalnih voda,
- ispustati u sustav odvodnje oborinskih voda ukoliko kvaliteta vode ne odgovara
kvaliteti vode u recipijentu.

69



S URBIA

J d.o.o.
VAP iakovec

ID PPUO OREHOVICA (Sl.gl.Med.Zup. br. 16/06)
Osnovni dio ID PPUO — Odredbe za provodenje _SVE 2006 2013

3) Otpadne vode iz gnojiSnih i osocnih jama nije dozvoljeno ispustati u sustav odvodnje
otpadnih voda veé se iste moraju zbrinjavati prema posebnim propisima.

4) U poglavlju 8. Mjere spre€avanja nepovoljna utjecaja na okoliS odredene su posebne
smjernice za uredenje prostora i gradnju na prostorima posebno osjetljivim u odnosu na
zastitu voda.

5.4 Groblja
Clanak 155.
1) Groblje se odreduje kao prostor isklju€ive namjene osiguranja i uredenja prostora za
ukop ljudi.

2) Cestica groblja namijenjena je izgradnji grobnica, prema posebnom propisu, a okolne
povrSine se ureduju izvedbom parternog oplo¢enja, uredenjem nasada i postavom urbane
opreme.

3) Gradevine koje se mogu graditi unutar povrsina groblja trebaju biti u isklju€ivoj funkciji
namjene groblja, prvenstveno mrtvacnica sa servisnim prostorima, ispracajni trg, javna i
sakralna i plastika, te servisni prostori za parkiranje i kolni pristup .

4) U ukupnoj povrSini manjoj od mrtvaénice, na groblju se mogu graditi gradevine
kompatibilnih trgova¢kih namjena (cvjecara, trgovina pogrebnom opremom i sli€no).

5) Sve gradevine na grobljima trebaju se graditi kao prizemnice, visine vijenca do 4,80 m,
osim zvonika kapela i poklonaca, koji mogu biti vece visine.

6) Do izgradnje ¢vrstih gradevina, iz prethodnog stavka, na prostoru groblja moguéa je
postava do 2 kioska za cvjecaru i /ili prodaju pogrebne opreme.

7) Kontaktna zona groblja unutar gradevinskog podrucja naselja, u pojasu od 50,0 m ne
moZze se izgradivati, osim rekonstrukcije i dogradnje gradevina na ve¢ izgradenim
gradevnim ¢esticama, unutar gradevinskog podrucja naselja.

8) Uz groblje se moze urediti parkiraliSte za potrebe groblja.

6 MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOST I |
KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA

6.1 Krajobrazne vrijednosti

Clanak 156.

1) U cilju oCuvanja elemenata tradicijskog oblikovanja ruralnog prostora, potrebno je
obnavljati i odrzavati sakralna obiljezja na raskrizjima poljskih putova i u naseljima i to
rekonstrukcijom tradicijskih elemenata obiljezja — kapelica, poklonaca i raspela, te pratecih
hortikulturnih elemenata - ogradenog cvjetnjaka, odnosno soliternog stabla ili skupine
visokih stabala, tradicionalnih vrsta (hrast, lipa, kesten, dud)

2) Ukoliko se vrSe zahvati na kapelicama, pokloncima i raspelima, koji su definirani kao
evidentirana kulturna bastina, prema poglavlju 6.3. ovih odredbi, potrebno je zahvat izvrSiti
prema mjerama zastite iz istog poglavlja.

3) Kao dio tradicije, mogu se, na raskrizjima znacajnijih poljskih putova, postavljati i nova
kulturno — vjerska obiljezja — kapelice, poklonci i raspela.

Clanak 157.

1) U cilju ouvanja postojec¢ih malih parkova ili zelenih otoka u svim naseljima, oznacenih
na kartografskim prikazima gradevinskih podrucja naselja kao zone urbanog zelenila,
infrastrukturne mreze treba voditi unutar koridora ulica, staza i uz rubove &estica urbanog
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zelenila, a na tim povrSinama nikako se ne mogu locirati infrastrukturne gradevine kao Sto
su trafostanice, telefonske centrale i plinske redukcijske stanice.

Clanak 158.

1) U postupku formiranja novih krajolika, posebno u projektima sanacije eksploatiranih i
devastiranih prostora potrebno je koristiti autohtone biljne vrste (posebno vrba, joha, jasen,
hrast, lipa, dud i dr.)

6.2 Mjere zasStite prirodnih vrijednosti

(@]

lanak 159.

1) Zastita prirode provodi se prema Zakonu o zastiti prirode (NN br. 70/05, 139/08 i 57/11),
kroz oCuvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti, te zaStitu prirodnih vrijednosti, odnosno
zaSticenih podrucja, zasticenih svojti i zasti¢enih minerala i fosila.

2) Prema ¢&l. 21. Zakona o zastiti prirode, proglaSen je regionalni park Mura — Drava, ¢ime je
zaSticeno Sire podru€je rijeke Mure i Drave u Medimurskoj, Varazdinskoj, Koprivni¢ko-
krizevackoj, VirovitiCko-podravskoj i Osjecko-baranjskoj Zupaniji, u ukupnoj povrSini od cca
87.680,52 ha, u koje ulazi i dio povrSine Opc¢ine Orehovica.

3) U postupcima izdavanja lokacijskih i drugih odobrenja prema Zakonu o prostornom
uredenju i gradnji, na podru¢ju zasticenih dijelova prirode, te za sve zahvate i radnje u
zaSticenom podrucju, potrebno je, sukladno Zakonu o zastiti prirode, ishoditi uvjete zaStite
prirode, odnosno dopustenje od tijela drzavne uprave ili upravnog tijela u Zupaniji, nadleznog
za poslove zastite prirode.

Clanak 159a.

1) Zasti¢ene i ugrozene vrste na podru¢ju Opcine, utvrduju se na Zakonu o zastiti prirode (NN
br. 70/05, 139/08 i 57/11), EU Direktivi o pticama iz 1979., EU Direktivi o stanistima iz 1992.,
Crvenoj knjizi ugroZenih vrsta i crvenom popisu vrsta s visokim stupnjem ugroZenosti, a popis
je dan u prilogu plana — ObrazloZenju ID PPUO.
2) Popis stanidnih tipova, temeljen na Pravilniku o vrstama stanidnih tipova, karti staniSta,
ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima, te o mjerama za oc€uvanje stanisnih tipova (NN br.
7/06, 11/09), kao i postotak zauzimanja povrSine Opc¢ine dani su u prilogu plana —
Obrazlozenju ID PPUOQ, pri ¢emu se ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima utvrduju:

- neobrasle i slabo obrasle obale tekucica,

- vrbici na sprudovima,

- poplavne Sume vrba,

- poplavne Sume topola.

Clanak 159b.

1) Temeljem Uredbe o proglasenju ekoloSke mreze (NN br. 109/07) za podrucje obuhvata
PPUO Orehovica utvrdena su podrucja slijedecih kategorija i ciljeva zastite:
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vaznih podrudja za divlje svojte i stanista:

- HR 2000614 Stari tok Drave s ciliem oc€uvanja divljih svojti — vidra, dabar,
rije€ni rak i s ciliem o€uvanja staniSta — obale planinskih rijeka s Myricaria
germanica, predalpski vrbici s pasjim trnom, vrbici pepeljaste vrbe i rakite,
vodena i mo¢varna stanista, priobalne poplavne Sume vrba i topola

- HR5000013 Drava ciliem ocuvanja divljih svojti - zlatni vijun, dabar, barska
kornja€a, vretenca, bolen. bjeloperajna krkuSa, pisSkur, prugasti balavac,
vidra, sabljarka, gljive sprudova, crnka, vijun, Balonijev balavac, rijecni rak,
veliki panonski vodenjak, crveni mukaé, gatalinka, mali vretenac, ostale
divlje svojte ugrozene na europskoj i nacionalnoj razini i s ciliem oCuvanja
staniSta — prirodna eutrofna jezera s vegetacijom Hydrocharion ili
Magnopotamion; poplavne Sume, vlazni travnjaci, neobrasle Sljuncane
rije€ne obale (sprudovi)

medunarodno vazna podrucja za ptice:

- HR 1000013 Dravske akumulacije s ciliem zaStite vrsta mala prutka i

brezov zvizdak.

2) Planirani zahvati, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati znacajni utjecaj na ciljeve
ocuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze, podlijezu ocjeni prihvatljivosti zahvata za
ekolosku mrezu, sukladno ¢lanku 36. Zakona o zastiti prirode ( nn br. 70/05, 139/08, 57/11) i
Clanku 3. Pravilnika o ocjeni prihvatljivosti plana, programa i zahvata za ekoloSku mrezu (NN

118/09).

Clanak 159c.

1) Mjere zastite prirode:

1)

1)

Ocuvati i zastititi prirodni i kulturni krajolik, kao temeljnu vrijednost prostora.

Ocuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postoje¢e Sumske povrsine,
Sumske rubove, Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrSina, te zabraniti
njihovo uklanjanje.

Treba izbjegavati velike poljoprivredne povrSine zasijane jednom kulturom, osobito
Stititi podrucja prirodnih vodotoka i vlaznih livada kao ekoloSki vrijednih podrugja.
Zadrzati prirodni, tradicionalni ustroj poljoprivrednog zemljiSta i Suma, te poticati i
unapredivati obnovu i odrZzanje zapusStenih poljoprivrednih zemljiSta i poticati
tradicionalno poljodjelstvo i stocarstvo.

Koristenje prirodnih dobara treba provoditi temeljem planova gospodarenja
prirodnim dobrima koji moraju sadrZavati uvjete nadleZznog tijela drzavne uprave.

Za planirani zahvat u podrucju ekoloske mreze, koji sam ili s drugim zahvatima
moze imati znacajni utjecaj na ciljieve oCuvanja i cjelovitost podru¢ja ekoloSke
mreze, ocjenjuje se prihvatljivost za ekoloSku mrezu sukladno Zakonu o zaStiti
prirode.

Clanak 160.

U cilju oCuvanja prirodnih predjela, Sume posebne namjene nije dozvoljeno kréiti
sistemom totalne sjece, veé sukcesivnom sje¢om manjeg obima s poSumljavanjem.

Clanak 161.

U cilju o€uvanja potoka i poto€nih dolina, potrebno je:

vodotoke (potoke i kanale) izvan naselja, uredivati na nacin koji omogucava
meandriranje i razvoj vlaZnih staniSta u kontaktnom prostoru vodotoka,
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- unutar naselja treba sprije€iti zacjevljivanje vodotoka i njihovo pretvaranje u
kanalizacijske sustave, osim kanala koji sluze za odvodnju oborinskih voda iz
naselja a koje treba uklopiti u sustav odvodnje oborinskih voda,

- unutar naselja se mogu izvoditi samo minimalni hidrotehni¢ki zahvati kojima se
osigurava zaStita od poplava i odvodnja oborinskih i zaobalnih voda,

- sve hidrotehniCke zahvate potrebno je izvoditi bez da se ugrozavaju vodeni

2) Vegetacijski pojas vodotoka iznosi 15,0 m od osi vodotoka unutar gradevinskih podrucja, te
30,0 m od osi vodotoka izvan gradevinskih podrucja.

3) Unutar vegetacijskih pojasa vodotoka i 50,0 m od rije¢ne obale, ne mogu se odobravati
zahvati u prostoru, ne mozZe se locirati linijska infrastruktura (prometna mreZa,
elektroopskrbna mreZa, plinovod, vodovod, kanalizacija) i ne mogu se formirati nove
gradevne Cestice.

4) 1znimno od stavka 3. ovog ¢lanka, gradnja unutar vegetacijskog pojasa moze se dozvoliti
ukoliko se radi o gradevinama cije funkcioniranje je vezano uz sam vodotok, kao Sto su mlin,
mlinarska kuc¢a, skelarska kuéa i sli¢no, ili ukoliko se radi o postojec¢im, izgradenim gradevnim
Cesticama unutar naselja.”

5) Podizanje zgrada, ograda i drugih gradevina nije dozvoljeno u pojasu na udaljenosti 6,0 m
od gornjeg ruba vodotoka ili vanjske noZice nasipa.

6.3 Mjere zastite kulturno — povijesnih vrijednosti

Clanak 162.

1) Na podrucju Opcine evidentirana su dva arheoloSka lokaliteta, koja do sada nisu poblize
ubicirana, odnosno ne zna se to¢no njihova lokacija, tako da ¢e njihovu to€nu lokaciju odredit
¢e buduca istrazivanja — to su:

- Vularija — lokalitet Ferentak — zapadno od naselja, koji se datira u 1-2 st., a na
kojem je pronadena metalna kaserola

- 2. Podbrest — sruSena Zupna crkva sv. Stjepana u Brestu, koja se najvjerojatnije
nalazila juzno od danasnjeg naselja Podbrest.

2) Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih zahvata ili bilo kakvih drugih radova, u zemlji naide, ili
se pretpostavi da se naiSlo na predmete ili nalaze arheoloSkog ili povijesnog znacaja,
potrebno je radove odmah obustaviti i 0 tome obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u
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Varazdinu ili Arheoloki odjel u Muzeju Medimurja u Cakovcu, koji ée dati detaljne upute o
daljnjem postupku.

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

Clanak 163.
Na podru¢ju op¢ine nema kulturnih dobara utvrdenih Zakonom o zastiti i ocuvanju

dobra od lokalnog znacaja utvrde:
- Orehovica

— kapelica Presvetog Trojstva, spominje se 1864. godine,
— poklonac Svetog Kriza, obnovljen 1981. godine,
— poklonac sa skulpturom Pieta iz 1931, smjeSten na raskrizju i djelomi¢no
unutar dvoriSne ograde,
— raspelo na groblju iz 1897. g, recentno obnovljeno
— drveno raspelo uz kompleks nove Zupne crkve
- Podbrest
— kapelica sv. Ivana Nepomuka, unutar koje je originalni kip sveca iz 1874.
godine,
— kameno raspelo u sredistu naselja, iz 1943.,
— raspelo na groblju iz 1897. godine, nedavno obnovljeno,
— raspelo na groblju iz 1938. godine, nedavno obnovljeno,
- Vularija
— kapela Srca Isusova, izgradena 1948. na mjestu kapelice iz druge polovine
19. stoljeca.

Zastitu odnosno prezentaciju evidentiranih gradevina i javne plastike iz stavka 2. ovog
Clanka treba provoditi s ciljiem o€uvanja opéeg kulturnog — povijesnog nasljeda.

U postupku izdavanja uvjeta uredenja prostora u svrhu uredenja okoliSa ili izvedbe
zahvata (rekonstrukcija, adaptacija, restauracija i drugo) na gradevinama i javnoj plastici iz
stavka 2. ovog Clanka, obavezno je traziti struéno misljenje nadlezne Uprave za zastitu
kulturne bastine.

MiSlienjem iz prethodnog stavka potrebno je utvrditi projektantske smjernice za
oc¢uvanje, odnosno restauraciju znacajnih stilskih elemenata pojedine gradevine ili javne
plastike, te njen odnos prema okolini.

Clanak 164.

Radi preciziranja vrijednosti pojedinacnog evidentiranog spomenika, odredivanja
njegove primjerene namjene, mogucénosti uporabe i nacina prezentacije, potrebno je
izvrSiti struénu valorizaciju evidentirane graditeljske basStine i javne plastike.

Ovim planom se predlaze da evidentirane gradevine i javna plastika navedena u
prethodnom ¢lanku, predstavnicko tijelo Opcine, u skladu s ¢lankom 17. Zakona o zastiti i
oc¢uvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99, 151/03 i 157/03), proglasi zasti¢enim dobrom od
lokalnog znacaja.

Radi uspostave sustavne kontrole odrzavanja zaStiéene i evidentirane graditeljske
bastine i javne plastike, a posebno kapela, poklonaca i raspela, na kojima se mogu pojaviti
zahvati koji se ne smatraju gradevinskim zahvatima prema Zakonu o prostornom uredenju
i Zakonu o gradnji (abrazivno ¢€iSéenje, bojanje, sadnja ukrasnog bilja i sli¢no), potrebno je
opcinskim komunalnim odlukama obvezati vlasnika, odnosno izvodaca, da se za izvodenje
takvih zahvata trazZi struéno misljenje nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine.

Clanak 1665.
U neposrednoj blizini gradevina kulturne bastine, kao i na javnim i drugim parkovnim
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zelenim povrSinama nije primjereno postavljati kontejnere za skupljanje otpada, a
trafostanice, TK stanice, plinske redukcijske stanice i nadstreSnice javnog prijevoza ne
mogu se locirati na udaljenosti manjoj od 30,0 m od evidentiranih gradevina kulturne
bastine.

2) U postupku utvrdivanja lokacije za infrastrukturne gradevine vecih visina, kao Sto su
stupovi za bazne radio ili telekomunikacijske postaje i sli¢ne visoke gradevine, potrebno je
traziti miSljenje nadlezne Uprave za zaStitu kulturne basStine, u odnosu na ocuvanje
tradicijskih vizura naselja.

7 POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 166.

1) Otpad je s podrucja opcine potrebno u skladu sa Zakonom o otpadu, odvoziti na
sanitarno odlagaliste komunalnog otpada i skupljaliSte opasnog otpada, oba Zupanijske ili
regionalne razine, izvan podrucja opcine.

2) Alternativno je moguce iznaci i druga tehnolosSka rjeSenja za zbrinjavanje komunalnog
otpada i na prostoru jedinice lokalne samouprave, ali takva koja odgovaraju uvjetima
Zakona o otpadu.

3) Postoje¢a odlagaliSta komunalnog otpada koja ne odgovaraju uvjetima Zakona o
otpadu — 3 lokacije odlagaliSta naznatena na kartografskom prikazu br. 3. ,“Uvjeti
koriStenja, uredenja i zaStite prostora“, potrebno je sanirati u skladu s vazec¢im propisima.

Clanak 167.
1) Na podrucju opcine potrebno je komunalnim mjerama organizirati selektivho skupljanje
otpada.
2) Gradevine za priviemeno skupljanje i selektiranje otpada — sekundarne sirovine (metal,

tekstil, papir, plastika i drugo), za podrucje opcine, kao i gradevine za obradu neopasnog
otpada — sekundarne sirovine (tekstil, plastika i sl.), mogu se locirati unutar gospodarskih —
proizvodnih zona.

3) Posebni uvjeti za uredenje cestice i gradnju gradevine za priviemeno skupljanje i
selektiranje otpada — sekundarne sirovine, te gradevine za obradivanje neopasnog otpada
— sekundarne sirovine, kao i mjere zaStite od moguc¢ih negativnih utjecaja na okolis,
odreduju se temeljem Zakona o otpadu i drugih propisa koji definiraju uvjete gradnje i

koriStenja prostora za privremeno skladiStenje, selektiranje i obradu otpada.

4) Uredenje reciklaZznog dvoriSta sukladno Zakonu o otpadu predvideno je unutar izdvojenog
podrugja komunalne namjene zapadno od Vularije.

Clanak 168.

1) Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere postavljene na
javnim povrSinama (stari papir, staklo), na nacin da se osigura nesmetani kolni i pjeSacki
promet.

2) Za komunalni otpad biljnog podrijetla, moguée je urediti zajedniCko kompostiSte unutar
poljoprivredno-gospodarskih zona ili na gradevnim &esticama izdvojenih poljoprivrednih
gospodarstava, prema uvjetima posebnih propisa.

3) Komunalni otpad biljnog podrijetla, moguce je individualno kompostirati na dvoristima u
stambenim zonama naselja, unutar ruralne matrice, na nacin da kompostiste bude
smjeSteno u zoni gradnje gradevina s izvorom zagadenja i najmanje 20,0 m udaljeno od
pojasa stambene izgradnje.
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Clanak 169.

1) Opasni otpad potrebno je zbrinjavati sukladno Zakonu o otpadu.

8 MJERE SPRJE CAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 170.

1) Opcina u lzvjeSéu o stanju okoliSa, treba izvrSiti inventarizaciju svih zagadivaca na
podru¢ju Opcine, te Programom mjera zaStite okoliSa Opcéine, propisati mjere za
uklanjanje Stetnih utjecaja na okolis.

2) U skladu s propisima o zastiti okoliSa i Planom intervencija u zastiti okoliSa (NN br.
82/99 i 12/01) opc¢ina je duzna izraditi svoj Plan intervencija u zastiti okoliSa.

8.1 Vode

Clanak 171.

1) Na svim podrucjima predvidenim za razvoj naselja i drugih gradevinskih podrucja, treba
predvidjeti izgradnju sustava javne odvodnje otpadnih voda i to kao razdjelnog sustava.

2) Ne dozvoljava se ispuStanje otpadnih sanitarno-fekalnih voda u vodotoke, kanale
hidromelioracijskog niti sustava oborinske odvodnje.

3) Oborinske vode s povrSina parkiraliSta s brojem mjesta ve¢im od 10, potrebno je spojiti
na sustav odvodnje oborinskih voda uz obaveznu prethodnu separaciju pijeska, ulja i
masti, u skladu s posebnim propisima.

Clanak 172.

1) Zbog zaStite povrSinskih i podzemnih voda, potrebno je pratiti sastav i kvalitetu
poljoprivrednog zemljiSta, te provoditi kontrolu primjene zastitnih sredstava, posebno
kontrolom prisutnosti nitrata u tlu jednom u 5 godina na svinjogojskim i jednom u 7 godina
na govedarskim farmama.

Clanak 173.

1) Na izdvojenim podrudjima za druStvene djelatnosti, gdje je prisutno koriStenje voda u
sportske ili rekreativne svrhe, kao Sto su kupaliSta, privezista i sli¢ne povrSine, potrebno je
kontinuirano kontrolirati kvalitetu vode.

2) Radi zaStite kvalitete voda u kojima se uzgajaju ribe potrebno je izvesti sustave
prociS¢avanja vode prirodnim ili umjetnim nacinima, a prvenstveno osiguranjem protoka
vode i drugim postupcima kojima se podiZze razina kisika i korisnog ozona u vodi, te
osigurava min. Il kategorija vode, a izri€ito se zabranjuje ispuStanje otpadnih voda u
navedene vode bez obzira na stupanj procis¢avanja.
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8.2 Tlo

Clanak 174.

1) Obradivo tlo, potrebno je koristiti u skladu s namjenom, prema odredbama ovog PPUO-
a, a ukoliko se ne koristi u navedene svrhe, potrebno ga je poSumiti autohtonim biljnim
vrstama.

2) Obradivo tlo nije dozvoljeno devastirati iskopom, koji nema poljoprivrednu namjenu, niti
je na njemu dozvoljeno vrsiti radnje asfaltiranja, betoniranja, te navoza, razastiranja ili
nabijanja razli¢itog dovezenog materijala po povrSini, odnosno vrsiti druge radnje koje
mogu dovesti do smanjenja kvalitete u smislu poljoprivredne proizvodnje.

3) PovrSine obradivog tla nije dozvoljeno ogradivati, ukoliko nisu uredene kao
poljoprivredno-gospodarske zone, trajni nasadi ili izdvojena poljoprivredna gospodarstva.

4) Na obradive povrSine moze se razastirati, odnosno izlijevati sadrzaj iz gnojnih jama, u
skladu s ¢€l. 9. i 10. Pravilnika o zastiti poljoprivrednog zemljiSta od oneciS¢enja Stetnim
tvarima, samo ukoliko je u potpunosti bioloski razgradiv, odnosno ukoliko u njemu nema

primjesa tvari Stetnih za tlo, vode, te uzgoj usjeva ili konzumaciju konacnog
poljoprivrednog proizvoda.
5) Postoje¢a odlagaliSta komunalnog otpada, uredena ili ilegalna, potrebno je sanirati

iskopom i premjeStanjem materijala, u skladu s vazeéim propisima o zastiti okoliSa.

Clanak 175.

1) Radi podizanja kvalitete obradivog tla namijenjenog intenzivnoj biljnoj proizvodnji,
potrebno je ispitati moguénost izgradnje sustava navodnjavanja obradivih povrSina, koji bi
trebao regulirati podzemne vode, posebno na juznom podrucju opcine.

2) Sustav je potrebno realizirati temeljem studije natapanja, koja moZze biti izradena na
Zupanijskoj razini ili opéinskoj razini, a uskladena sa studijom natapanja Sireg podrucja.

8.3 Sume

Clanak 176.

1) Sumske povrsine uz Dravu su Sume posebne namjene u funkciji oduvanja ekosustava
dravskih Suma a potrebno ih je Cuvati, revitalizirati i Siriti na okolno manje kvalitetno
poljoprivredno tlo.

Clanak 177.

1) Preostale Sumske povrSine gospodarske su namjene i mogu se koristiti u skladu s
posebnim propisima, uz uvjet da se time na podrucju opc¢ine ne smanji ukupna povrsina
pod Sumama.

2) Gospodarenje Sumama propisano je Zakonom o Sumama (NN 140/05, 82/06, 129/08,

80/10, 124/10, 25/12), prema kojem se Sume i Sumska zemljiSta utvrduju kao dobra od

interesa za Republiku Hrvatsku.

Clanak 178.

1) Na poljoprivrednim povrSinama unutar podrucja ostalog obradivog tla, Suma i Sumskog
zemljidta /oznaka PS/, odnosno na prostorima gdje to nije u suprotnosti s ekonomikom
poljoprivrednog gospodarenja, potrebno je Cuvati mozaicni krajolik isprepletenih obradivih
povrSina i manjih Sumaraka, odnosno visokog raslinja, odnosno vrSiti poSumljavanje.
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8.4 Zrak

Clanak 179.

1) Potrebno je provesti ocjenjivanje razine oneciS¢enosti u skladu sa élankem-25-—Zakena
: Zakonom o zastiti zraka (NN br. 130/11) i Pravilnikom o
pracenju kvalitete zraka (NN 3/13).

Clanak 180.
1) Potrebno je provoditi mjere zastite i poboljSanja kakvoce zraka prema é&lanku—37

Zakona-o-zastiti-zraka-(NN-178/04}, Zakonu o zastiti zraka (NN br. 130/11), kako se ne bi
prekoracile propisane vrijednosti, odnosno kako bi se dugoro¢no postigla i ocuvala
kakvoca zraka prve kategorije.

Clanak 181.

1) Na gradevinskom podrucju moze se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.

2) Zastitu naselja od zagadenja ispuSnim plinovima motornih vozila, posebno uz
prometnice veceg intenziteta, potrebno je osigurati sadnjom odgovarajuéeg visokog
zelenila.

8.5 Buka

Clanak 182.

1) Bucne gospodarske djelatnosti potrebno je grupirati unutar gospodarskih zona, s
postivanjem zakonom odredenih mjera zastite u odnosu na podrucja posebno osjetljiva na
buku.

2) Razina buke na prostorima gospodarskih zona, moze se kretati do 60 dB(A) danju i do
50 dB(A) nocu.

Clanak 183.

1) Stambene zone, prostori smjeStaja druStvenih sadrZaja - ustanove odgoja i
obrazovanja, socijalne i zdravstvene ustanove, kao i smjeStajni turistiCki sadrzaji podrucja
su posebno osjetljiva na buku.

2) Razina buke unutar stambenih dijelova naselja trebala bi se kretati do 55 dB(A) danju i
do 45 dB(A) nocu.

3) Razina buke unutar ostalih podrucja iz stavka 1. ovog Clanka, treba se kretati do 50
dB(A) danju i do 40 dB(A) nocu.

4) Ako se gradevine, koje su izvor buke, grade unutar funkcionalnih zona koja su posebno
osjetljiva na buku, potrebno ih je od pojasa izgradnje osnovnih gradevina udaljiti najmanje
50,0 m.

8.6 Upravljanje rizicima

1) Mjere zastite od opasnosti nastanka i posljedica velikih nesreca i katastrofa potrebno je
provodit prema dokumentu - Procjena ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih
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dobara te okoliSa od opasnosti nastanka i posljedica velikih nesreca i katastrofa za Opc¢inu
Orehovica.

2) Mjere za zaStitu od prirodnih i drugih nesreca trebaju biti sukladne Zakonu o zastiti i
spaSavanju (NN br. 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10) i pripadaju¢im podzakonskim aktima.

Clanak 185.
1) j

1) U svrhu spre€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine udaljenost izmedu dviju
gradevina treba biti najmanje ¥ visine viSe gradevine, odnosno i ve¢a ovisno o uvjetima za
funkcionalnu zonu unutar koje se nalazi.

2) Izuzetno od prethodnog stavka, udaljenost moze biti i manja, ako se dokaze uzimajuci
u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala
gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se poZar nece
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duZine najmanje 1,0 m ispod pokrova kroviSta, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje na duzini konzole.

3) Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru , gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu.

4) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji,
predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

5) Mijere zaStite od poZara utvrdene posebnim propisima, koje nisu navedene u ovom

¢lanku, odreduju se temeljem posebnih uvjeta nadlezne sluzbe.

Clanak 186.

1) U slu€aju kada se kod gradevina gospodarske namjene buénih i/ili potencijalno opasnih
djelatnosti utvrduju prostorni elementi za novu izgradnju ili dogradnju, odnosno izmjenu
postojeceg tehnoloSkog procesa u postoje¢im gradevinama (ukoliko im sadrzaj odgovara
uvjetima gradnje osnovnih ili prate¢ih djelatnosti funkcionalne zone naselja), a gdje se
tijekom tehnoloSkog procesa upotrebljavaju ili razvijaju agresivni i Stetni plinovi ili tekucine,
ili postoji opasnost od eksplozije, za navedene zahvate ¢e biti potrebno dokazati
primijenjene mjere zaStite okoliSa i zaStite od industrijskih nesrec¢a, u skladu s posebnim
propisima.

2) Nove gradevine iz prethodnog stavka obavezno se lociraju:

- unutar gospodarske zone,

- unutar mjeSovito-stambene zone ili

- ukoliko je njihova izgradnja, prema odredbama poglavlja 2.2.2. ovih odredbi,
moguca unutar drugih funkcionalnihih zona naselja, minimalno 20,0 m udaljeno od
pojasa izgradnje gradevina osnovne namjene.

8.7 Krajobrazne, kulturne i prirodne vrijednosti po dru ¢ja op éine

Clanak 187.

1) Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti, te kulturno-povijesne bastine odredene
su u poglavlju 6. ovih odredbi.
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8.8 Biljne i Zivotinjske vrste
Clanak 188.
1) U cilju ouvanja biljnih i Zivotinjskih vrsta na podru€ju opcine, a posebno u podrudjima

uz Dravu, potrebno se u koriStenju prostora, a-de-izrade-PPPPO—a-Drava; pridrzavati
mjera zastite, propisanih dokumentima zastite okoliSa Zupanije.

9 MJERE PROVEDBE PLANA

9.1 Obvezaizrade prostornih planovaina ¢€in primjene

Clanak 189.

1) Temeljem Zakona o prostornom uredenju i gradnji, na podrucju Opcine obvezna je izrada
provedbenih prostornih planova na slijede¢im podruéjima:
- ,Gospodarska zone Medimurje* — za dio koji se nalazi unutar podru¢ja Opcine
Orehovica (cca 128,0 ha), a alternativho je moguce izraditi jedinstveni dokument
(DPU) za ¢itavu zonu (cca 250,0 ha), koja se prostorno proteze na prostoru opéina
Orehovica i Mala Subotica,
- Izdvojena gospodarsko-proizvodna zonu sjeverno od Podbresta, osim u slu¢ajevima
za koje je u €lanku 96. definirano da nije potrebno raditi provedbeni prostorni plan.

2) Vrsta provedbenog plana odredit ¢e se odlukom o njegovoj izradi.

3) Nije potrebno raditi provedbene planove za:
- izdvojeno podrucje sporta i rekreacije sjeverno od Podbresta,
- gospodarsku zonu zapadno od Orehovice,
- gospodarsku zonu namijenjenu za gradnju solarnih elektrana u Podbrestu,
- poljoprivredno-gospodarske zone za uzgoj Zivotinja,
- komunalnu zonu jugozapadno Vularije.
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Clanak 190.
1) Osim dokumenata prostornog uredenja navedenih u prethodnom ¢lanku, ovim PPUO-

om se propisuje izrada planeva—uredenja—uzih—podrugia—{(DRY) provedbenih prostornih

planova (UPU ili DPU) za sva neizgradena gradevinska podrucja naselja, ovim PPUO-om

oznacena kao prostor za razvoj naselja s obvezom izrade plana uredenja uzeg podrucja i

to:

- podrucje za razvoj naselja u jugoisto¢nom dijelu Orehovice,

- romsko naselje u Orehovici,

- gospodarska proizvodno-poslovna zona u Orehovici, locirana sjeverno od romskog
naselja,

- podrucje za razvoj naselja u sjevernom dijelu Podbresta i

- podrucje za razvoj naselja u jugoisto¢nom dijelu Vularije.

2) Obuhvat ebavezne—izrade—planova—uredenja—uzeg—podrucja—(BPY} provedbenih
prostornih planova unutar gradevinskog podrucja naselja odredena je u kartografskim
prikazima 4.1 - 4.3. ,Gradevinska podruc¢ja naselja“, a obuhvaca neizgradena gradevinska
podruc¢ja naselja s obvezom izrade plana uredenja uzeg podrucja i dijelom kontaktne
prostore.

3) Obuhvat izrade planeva—uzih—peodruéja provedbenih prostornih planova moze se
dodatno prosSiriti i na kontaktni izgradeni prostor izvan naznaéenih granica plana uzeg
podrugja, ukoliko je to funkcionalno opravdano.

4) Za izgradene dijelove naselja koji su obuhvacéeni obaveznim obuhvatom planova
uredenja uzeg podrudja, uvjeti uredenja prostora mogu se utvrdivati i prije izrade
navedenih prostornih planova uzih podrucja, temeljem odredbi ovog prostornog plana.

C lanak 191.

1) Fazna izrada provedbenih prostornih planova propisuje se sukladno Zakonu, pojedina¢nim
odlukama.

Clanak 192.

1) Ukoliko je posebnim propisom iz djelokruga veterinarstva, vatrogastva, komunalnih
djelatnosti, izgradnje i odrzavanja infrastrukturnih i prometnih gradevina, sanitarne zastite,
zaStite okoliSa, zaStite prirode, zastite kulturnih dobara i drugih djelatnosti od opéeg
interesa, propisano da je za pojedine zahvate u prostoru potrebno ishoditi posebne uvjete
gradnje, navedeni uvjeti sastavni su dio uvjeta uredenja prostora.

2) U slucaju da se uvjeti uredenja prostora i gradnje utvrduju bez izdavanja lokacijske
dozvole, posebne uvjete gradnje, potrebno je ishoditi radi uskladenja glavnog projekta s
odredbama posebnih propisa.

Clanak 193.
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1) Procjena utjecaja pojedinog zahvata na okoliS utvrduje se temeljem Uredbe o procjeni
utjecaja zahvata na okoli§ (NN br. 64/08 i 67/09).

Clanak 194.

1) Prostor bespravne izgradnje sjeverno od Romskog naselja Orehovica i juzno od Vularije,
predlaze se sanirati prema odgovarajuc¢im zakonskim propisima.

9.2 Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 195.

1) Kao mjeru zaStite prostora naselja, od negativnih utjecaja gospodarstva, predlaze se
subvencioniranje gradnje u gospodarskim — proizvodnim zonama i poljoprivredno -
gospodarskim zonama.

Clanak 196.

1) Kao posebna socijalna mjera predlaze se pracenje i edukacija stanovnika o provedbi
Detaljnog plana uredenja romskog naselja Orehovica.

9.3 Rekonstrukcija gra devina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 197.

1) Gradevine koje se nalaze izvan gradevinski podruc¢ja naselja, ukoliko su izgradene na
temelju gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15.02.1968., ovim planom se
tretiraju kao postojeca izgradnja.

2) Ukoliko su gradevine iz prethodnog stavka, u suprotnosti sa planiranom namjenom
odredenom ovim PPUO-om, mogu se adaptirati, sanirati, ili rekonstruirati samo u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

3) Izuzetak €ini:

- nelegalne gradevine koje se mogu legalizirati prema Zakonu o postupanju s
nelegalno izgradenim zgradama (NN 86/12).
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1)

2)

1)

2)
3)

4)

Clanak 198.

Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se za:
- stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena oSte¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevine i kroviSta u postoje¢im gabaritima;

2. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih
vrsta instalacija;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postojece gradevine koje ih
nemaju u svom sastavu ili na postojecoj gradevnoj ¢estici, i to u najveéoj povrsini
od 16 m2;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoénih prostora, tako da s
postoje¢im ne prelazi ukupno 150,0 m2 bruto gradevinske povrSine svih etaza, s
time da se ne poveca broj stanova;

5. adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita u stambeni
prostor;

6. postava novog krovista, bez nadozida kod objekata s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o poveéanju stambenog prostora iz to¢ke I. broj 4. ovoga

stavka,;
7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziSta).
- gradevine druge namjene (gospodarske, druStvene, komunalne i prometne
gradevine):

1. obnova i sanacija oStec¢enih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najviSe 16 m2
izgradenosti za gradevine do 100 m2 bruto izgradene povrSine, odnosno 16mz2 +
5% ukupne bruto izgradene povrSine za veée gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine vezano uz prenamjenu prostora, ali

pod uvjetom da novoplanirana namjena nije u suprotnosti sa ovim PPUO-om.

4. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja i instalacija vezanih

za promjenu tehnickih rjeSenja za normalno obavljanje proizvodne djelatnosti;

5. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;

6. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija

javno prometnih povrSina;

7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (kliziSta).

Zahvati neophodne rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada u cilju zamjene
postoje¢e stambene ili stambeno-poslovne gradevine novom ili dogradnje u produzetku
postojeée gradevine, ako se time ne povecava visina vijenca, mogu se izvesti i na
postojeéim gradevinama c&ija medusobna udaljenost je manja od propisane u poglaviju
2.2.4., Clanku 61. ovih odredbi , ali uz obvezu postivanja posebnih uvjeta zastite od pozara
i pri éemu se posebno ne ograni¢ava povrsina dogradenog dijela gradevine.

. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 199.

Izvornik Prostornog plana uredenja Opc¢ine Orehovica ovjerava predsjednik Opéinskog
vijeca.

Izvornik je izraden u 5 primjeraka.

Po primjerak izvornika dostavit ¢e se:
- Ministarstvu zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva,
- Zavodu za prostorno uredenje Medimurske Zupanije i
- Opc¢ini Orehovica.

Po dva primjerka izvornika dostavit ¢e se Uredu drzavne uprave u Medimurskoj
Zupaniji — Sluzbi za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i graditeljstvo.
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5)

1)

2)

1)

1)

1)

2)

Grafi¢ki dijelovi PPUO-a izradeni na magnetnom mediju pohranit ¢e se u arhivi Opdéine.

Clanak 200.

Odluka o donoSenju PPUO-a Opcine, s odredbama za provodenje, objavit ¢e se u
Sluzbenom glasniku Medimurske Zupanije.
Za tumacenje Odluke nadlezno je Opéinsko vijeée.

Clanak 201.

Istovjetnost preslike Prostornog plana uredenja Opcine s izvornikom ovjerava tijelo
Drzavne uprave, nadlezno za poslove prostornog uredenja.

Clanak 202.

Nadzor nad provedbom ove Odluke obavlja urbanisticka inspekcija u skladu s
posebnim propisima.

Clanak 203.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku
Medimurske Zupanije.

Stupanjem na snagu ove odluke za podru¢je Opcine Orehovica prestaju vaZziti
Provedbene odredbe Prostornog plana (bivie) opéine Cakovec (progiséeni tekst objavljen
u Sl. glasniku Medimurske Zupanije br 8/01) i granice gradevinskih podrucja naselja,
utvrdene navedenim planom.

Klasa: 012-03/06-04/30
Ur.broj: 2109/22-06-04
Orehovica, 18.04.2006.

PREDSJEDNIK OPCINSKOG
VIJECA
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